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CONVENIO URBANISTICO Para EL ESTABLECIMIENTO DE

CONDICIONES QUE POSIBILITEN LA REDACCION Y TRAMITACION DE UNA
MODIFICACION PUNTUAL AL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
ARROYO DE LA ENCOMIENDA TENDENTE AL CAMBIO DE USO Y
ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA EN LA PARCELA DE LA
ANTIGUA EMPRESA CARTISA DE ARROYO DE LA ENCOMIENDA.

/
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n AYUNTAMIENTO de
,!;J,J drroyo de la €ncomienda

CONVENIO URBANISTICO PARA EL ESTABLECIMIENTO DE CONDICIONES
QUE POSIBILITEN LA REDACCION Y TRAMITACION DE UNA
MODIFICACION PUNTUAL AL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE ARROYO DE LA ENCOMIENDA TENDENTE AL CAMBIO DE USO Y
ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA EN LA PARCELA DE
LA ANTIGUA EMPRESA CARTISA DE ARROYO DE LA ENCOMIENDA.

En Arroyo de la Encomienda, a 16 de enero de 2020.
REUNIDOS

De una parte, D. Sarbelio Fernandez Pablos en representacion del
Ayuntamiento de Arroyo de la Encomienda, asistido por el Secretario de la

Corporacién, Don Carlos Rodriguez Fermoso.

De otra, D. Alberto Martorell Aroca, mayor de edad, vecino de Madrid, con
domicilio en C/ Oquendo 23,2°, y provisto de N.I.F. n°® 1896019-Z conjuntamente con
D? Beatriz Guerra Prieto, mayor de edad, vecina de Madrid, con domicilio en C/
Oquendo 23, 2°, y provista de N.I.F. n® 70862214D.

INTERVIENEN

a).- D. Sarbelio Fernandez Pablos, en nombre y representacion del
AYUNTAMIENTO DE ARROYO DE LA ENCOMIENDA (en adelante,
AYUNTAMIENTO), en su condicién de Alcalde-Presidente del mismo, ostentando su
representacion en virtud de lo dispuesto en el art. 21.1.b) de la Ley 7/85, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, en relacién con el art. 41.1 del Real
Decreto 2.568/86, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales (en
adelante R.O.F.).

b).- D. Alberto Martorell Aroca, y D? Beatriz Guerra Prieto representando ambos
a la Mercanti CARTONAJES INTERNATIONAL S.L.U. domiciliada en calle
Oquendo, 23, de Madrid, constituida, por tiempo indefinido, mediante escritura

R& -
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@8 AYUNTAMIENTO de
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otorgada el 28 de julio de 1.956 ante el Notario de Guernica y Luno, Don José Antonio
Obieta, y con N.I.F. B-48.026.140.

Acttian en virtud de la escritura de poder otorgada por el Notario de Madrid
D. Ignacio Gil-Antufiano Vizcaino el 29 de septiembre de 2017, con el nimero 3.873 de
su protocolo.

Ambas partes, ante el Secretario del Ayuntamiento D. Carlos Rodriguez
Fermoso actuando como fedatario ptblico y conforme a su asesoramiento legal, se
reconocen reciprocamente capacidad legal suficiente para la firma del presente
CONVENIO URBANISTICO y a tal efecto,

EXPONEN
l.- Antecedentes

La sociedad CARTONAJES INTERNATIONAL S.L.U. es propietaria de la finca
urbana sita en; la Avenida de Salamanca, 22 - 4715 Arroyo de la Encomienda,

perteneciente a la provincia de Valladolid.

Descripcion: Parcela de terreno en término de Arroyo de la Encomienda, hoy
avenida de Salamanca nimero 22 con superficie de 26.275 metros cuadrados que
linda: al norte, finca de D? Felicia Olea Alzurena; Sur, Carretera de Salamanca; Este,

Fabrica Espafiola de Magnetos S.A. y Manuel Iglesias y Oeste, Camino Aranzana.

Titularidad: CARTONAJES INTERNATIONAL S.L.U. es titular de la Finca en
virtud de la escritura de compraventa otorgada a su favor por la sociedad Papel y
Cartén, S.A., ante el Notario de Valladolid Don Aurelio Martin Martin, el 15 de Noviembre

de 1985, con el nimero 4.511 de su protocolo.

No obstante, la descripcion actual de la Finca deriva de la escritura de
Alteracion de Descripcion otorgada el 8 de junio de 2017, ante el Notario de Madrid,

D. Segismundo Alvarez Royo-Villanova, bajo el nimero 1.947 de su protocolo.

Referencia catastral: Referencia Catastral numero:
2598038UM5029N0001TQ, se adjunta como Anexo 2, copia de la ficha catastral y del
Ultimo recibo del 1Bl girado y pagado sobre la citada finca.
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ﬂ AYUNTAMIENTO de
LUV drroyo de la @ncomienda

Inscripcién:  Se  encuentra inscrita a favor de CARTONAJES
INTERNATIONAL, SLU en el Registro de la Propiedad numero 3 de Valladolid, al tomo
1.895, libro 277, folio 212, finca registral numero 850, segun consta en la Nota Simple
solicitada al Registro de la Propiedad con fecha del pasado 31 de octubre de 2018. Se

adjunta como Anexo 3, Nota Simple del correspondiente Registro de la Propiedad.

Cargas y gravamenes: La Finca se encuentra, libre de cualesquiera cargas
y gravamenes, salvo una afeccién fiscal derivada de la inscripcion 4%, de 3 de julio de
2017.

La legislacion urbanistica ha venido recomendando expresamente que, cuando
en la ordenacién del territorio confluyan los intereses generales y los privados, sea el
urbanismo concertado el medio de canalizar los proyectos comunes. Asi se
expresaba ya en la Exposicién de Motivos de la ley del Suelo de 1975, asi lo recoge la

actual normativa urbanistica y asi lo entienden las partes que suscriben este Convenio.

El contexto juridico, social y econdmico en que se ha venido
desenvolviendo la “actividad urbanistica” de la Ultima década en nuestra Comunidad, ha
provocado un descenso de operadores econémicos, propiciando un efecto negativo en el
producto interior bruto. En consecuencia, dichos efectos se ven trasladados tambiéen al
ambito municipal y méas concretamente en el municipio de Arroyo de la Encomienda,
que se ve obligado a impulsar actividades econdémicas que redunden en un interés
general compatible con la iniciativa privada que, de otro modo, serfan imposibles de

acometer.

El desarrollo de una politica territorial sostenible para la mejora de la calidad @G\ E
de vida de los ciudadanos, exige una concepcién del urbanismo como funcion pulblica
desarrollada por las administraciones pUblicas competentes en la materia, y que se
materializa no s6lo sobre la planificacion del modelo urbanistico de ciudad, sino

también sobre su desarrollo y ejecucion efectiva.

El municipio de Arroyo de la Encomienda ha superado en el afio 2018 los 20.000
habitantes lo que le concede mayor autonomia a la hora de llevar acabo la gestion

urbanistica del municipio.

El modelo urbanistico actual, persigue, entre otros fines, mantener el papel

adquirido por los instrumentos de accion concertada que, consiguiendo dotar de una
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mayor agilidad a la gestion urbanistica, permitan la réapida ejecuciéon del
planeamiento con la pronta puesta en el mercado de los solares resultantes de las

actuaciones urbanisticas.

La presencia del sector puablico en el urbanismo, no se debe reducir
Unicamente al ejercicio de funciones publicas de aprobacion de planes, proyectos de
urbanizacion y reparcelacién, otorgamiento o denegacion de licencias, etc... De forma
creciente la Administracion Publica ha adquirido protagonismo en actividades de
contenido econdémico o empresarial en el que la Administracién “colabora” con la

iniciativa privada.

De acuerdo con ello, la actual legislacién prevé la participacion de los
propietarios en la actividad urbanistica, a través de diferentes vias, entre las cuales
esta la colaboracion con la Administracion en el proceso de formulacion del
planeamiento y de su ejecucion; en este campo cabe situar la previsiéon legal y
reglamentaria de poder negociar, aprobar, formalizar y ejecutar convenios
urbanisticos, con los requisitos, alcance, efectos y limitaciones que dicha normativa

establece.

Finalmente cabe sefalar que la legalidad y la prudencia de la figura del

Convenio Urbanistico, como vinculo contractual, producto de la autonomia de la

| voluntad de las partes y del que derivan derechos y obligaciones a favor de éstas,
han sido proclamadas por reiterada jurisprudencia, la cual ha considerado a dichos
negocios juridicos como ‘“instrumentos de accion concertada que en la practica
pueden asegurar una actuacion urbanistica eficaz, la consecucion de objetivos
concretos y la ejecucion efectiva de actuaciones beneficiosas para el interés general’
(sentencias del Tribunal Supremo de 15-3-97, y de 28-9-98).

Il. _Finalidad y objeto.

Con caracter general los convenios urbanisticos tienden a complementar las
determinaciones legales, posibilitando el acuerdo de las partes afectadas,
contribuyendo a facilitar la gestién y eliminando desde un principio los puntos de friccion
y los obstaculos que una determinada actuacion urbanistica puede originar (TS 15-2-
94).
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El objetivo del presente convenio es establecer una diferente ordenacion en el
suelo ocupado hasta hace poco tiempo por la empresa Cartisa que dando seguridad

juridica a todas las partes, establezca unas condiciones claras con el Ayuntamiento de

Arroyo de la Encomienda que se mantengan en el tempo en cuanto a usos,

aprovechamientos y exigencias para la aportacion y conexiéon a sistemas generales.

Asimismo, el presente convenio tiene por objeto fijar los compromisos
asumidos por el Ayuntamiento Arroyo de la Encomienda y por la mercantil
CARTONAJES INTERNATIONAL S.L.U., en orden al establecimiento de las
determinaciones urbanisticas necesarias para la Modificacién Puntual del P.G.0O.U. de
Arroyo de la Encomienda para transformar el suelo urbano consolidado, ahora de uso
industrial en urbano no consolidado ya que se prevé una ordenacién urbanistica
sustancialmente diferente de la vigente y no puede materializarse mediante
actuaciones de gestion urbanistica aislada, lo que supone que las determinaciones

de ordenacion general deban ser diferentes.

Se adjunta como anexo la “Propuesta de Modificacién Puntual del PGOU de
Arroyo de la Encomienda en suelo de Cartisa” la cual supondra la creacién de empleo
y actividad econémica para el municipio, ademés de suponer un incremento real de
las dotaciones actualmente existentes en el municipio que ademas de revitalizar
econémica y socialmente la zona, operard como un elemento dinamizador del tejido

econdmico y social del término municipal.

La parcela catastral esta calificada en la actualidad conforme la Revision del
PGOU de Arroyo de 2013, segun la ordenanza de suelo urbano consolidado recogida
en el Art.5.2.9. ORDENANZA I1. INDUSTRIA EXISTENTE.

Corresponde con las parcelas de gran tamafio situadas en suelos calificados
como industrial, con implantaciones de industrias existentes que desarrollan su

actividad en areas residenciales al norte de la avenida de Salamanca.
1.- En cuanto a las condiciones de uso:

+ PR. El uso predominante que le corresponde el Unicamente el existente dentro
del de Industria General (IP), almacén (IM) y Garaje-Aparcamiento sus categorias 1,2
y 4.
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Ry

+ CO. Ninguno

* PH. El resto de los usos se consideran prohibidos por resultar incompatibles,

incluidos los agropecuarios y forestales.
2.- En cuanto a las condiciones de intensidad de uso:

+ ElI PGOU mantiene los parametros de altura, volumen y uso los que se
derivan de la edificacion existente licitamente construida, dada la especificidad y tamaiio

de la industria que se ordena.

* Solo se permiten obras Unicamente por motivos de mantenimiento de la
actividad, la adaptacién de la misma a nuevas tecnologias y mejora de la incidencia

ambiental y proteccién ambiental conforme a la legislacion en vigor.
» La parcela minima la existente

« Se prohiben las segregaciones y la utilizacion parcial con distintas

actividades.

IV. Motivacién de la Modificacion Puntual del Plan _General de Arroyo de la

Encomienda en el antiguo enclave de Cartisa.

Desde hace aproximadamente cinco afios en la parcela no se realiza
\ ninguna actividad y las edificaciones se derribaron hace 3 afios y tan solo quedan

vestigios de las soleras de las naves.

No existe en el ambito de la antigua Cartisa ningln elemento arquitectonico

o natural que merezca protegerse.

La precaria situacién urbanistica en que queda la parcela que hasta su
desaparicion venia ocupando la empresa Cartisa, como consecuencia de la
aplicacion del art.5.2.9 Ordenanza. Industria Existente, justifica sobradamente la
Modificacién Puntual del PGOU que se propone que de otra forma veria

imposibilitado su desarrollo urbanistico.

Dada la especificidad del enclave, situado en una posicién estratégica en la
entrada al municipio de Arroyo de la Encomienda y su envidiable situacion en la trama

urbana por su centralidad en el nucleo de La Flecha, siendo apto para su desarrollo

Plaza Espafa, 1 - 47195 - Arroyo de la Encomienda T.983 40 78 88 - 983 40 82 22 | F. 983 40 75 47 | www.aytoarroyo.es C,I.F, P-4701100-B
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como suelo residencial y comercial y habida cuenta que no es posible que
permaneciera como uso industrial, esta actuacién requiere una Modificacion Puntual
que viene motivada por la inexistencia en el PGOU de Normativa especifica que
regula este tipo de actuaciones, detectdndose ademas posibilidades de mejora en la
definicion de ciertos parametros urbanisticos, en general mas adecuados a otro tipo de
usos y que necesitan ser redefinidos para este ambito, fijandose determinaciones
especificas. Con la reordenacion de los accesos rodados a la poblacién y la
conexion viaria que afecta al solar en cuestion, las modificaciones han de permitir
que pueda ejecutarse sin perjudicar el acceso actualmente existente, ya que

constituye una de las mas importantes vias de entrada a Arroyo de la Encomienda.

La necesaria modificacion del PGOU es seguro que tendra un efecto
dinamizador de la zona, tal y como es deseo de promover por parte del

Ayuntamiento de Arroyo de la Encomienda.

V. Justificacion y oportunidad.

Si bien existen multitud de solares vacios en el suelo urbano del municipio,
sobre todo en los nuevos barrios de Arroyo de la Encomienda, habida cuenta de lo
establecido en el art. 5.2.9 de la Ordenanza sobre Industria Existente, el Ayuntamiento
desea consolidar un uso predominantemente residencial, acorde a la centralidad de este
solar , que cosa la trama urbana del centro consolidado de la Flecha, barrio mas
compacto de Municipio y dotar de un espacio libre ajardinado préximo a la Plaza de

Espafia que a su vez sirva de comunicacion peatonal cémoda y adaptada a Normativa

de Accesibilidad al pronunciado desnivel existente entre la calle Rebesquina y la (BO‘

Avenida de Salamanca, sita a un nivel 12 metros inferior.

También es deseo del Ayuntamiento soterrar la linea aérea de alta tension situada

a media altura calle Industrias hasta el sur de la Avda. de Salamanca.

La ubicacion de los terrenos escogidos para llevar a cabo la Modificacién Puntual
del PGOU, en el borde del casco urbano e integrados en la trama urbana de La Flecha,
con el nivel de infraestructuras y vias de comunicacién de las que dispondra la parcela
en la que se pretende realizar la modificacion, hacen que desde el punto de vista
territorial, urbanistico, funcional y econémico, la parcela cuya ordenacion se pretende

modificar, sea el suelo mas adecuado para llenar el vacio urbano dejado tras la

N
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desaparicion de Cartisa con unas condiciones claras y beneficiosas para el interés

publico y justas para la promotora de dicha modificacion.

Relne todas las caracteristicas para constituir un polo de atraccion
residencial comercial y de servicios que aporte un mayor dinamismo a la zona y por
extension a todo el municipio, ya que no soélo hay que tener en cuenta los beneficios
econdmicos y sociales del propio proyecto, sino todo el conglomerado concebido como
foco de atraccion de comercios, servicios y actividades que en el complejo y entorno al

mismo se instalaran en el futuro, con la consiguiente regeneracion del entorno.

En este sentido, la propuesta que se contiene en el presente convenio
persigue establecer la ordenacion que permita desarrollar con garantias suficientes
un proyecto emblematico, creando al mismo tiempo un espacio urbano de alta
calidad y de servicios de enorme impacto econdémico y social favorable para el

municipio.

El Ayuntamiento de Arroyo de la Encomienda, reconoce la conveniencia y
oportunidad de suscribir el presente convenio, por cuanto el interés general se
beneficiara del mencionado impacto econdémico y social, asi como de las
obligaciones asumidas por la mercantil firmante del mismo, y por cuanto se producira
con su materializacién una importante generaciéon de riqueza con una correlativa
regeneracion de la zona, operandose asimismo el desarrollo urbano de una parte del @G\

territorio municipal y la continuidad urbanistica de su entorno de forma adecuada.

Vista la confluencia de intereses entre la Administracién municipal y el particular

de cara a la posibilidad de cambio de uso de la parcela a uso residencial y
comercial por una parte y por ofra la obtencion de suelo para el dominio publico de
cara a la implantacion de dotaciones publicas en una posicién adecuada, justifican
la suscripcion del presente convenio con arreglo a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERO.- Definicion de los compromisos asumidos por ambas partes.

1°.- Compromisos asumidos por el titular de los terrenos.

La sociedad “CARTONAJES INTERNATIONAL S.L.U." se obliga presentar un

documento de modificacion puntual del P.G.O.U para el cambio de uso de la parcela de
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su propiedad que contemple el cambio a uso residencial y terciario adaptado a la LEY
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén, al DECRETO 22/2004, de 29
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y al
PGOU de ARROYO.

La sociedad “CARTONAJES INTERNATIONAL S.L.U."” se obliga a soterrar la
linea de alta tension situada en el linde Oeste de la parcela, a media altura de la calle
Industrias conforme a los deseos del Ayuntamiento, hasta la parte sur de la Avda. de
Salamanca conforme a los criterios técnicos que admita Red Eléctrica Esparicla o la

empresa u Organismo Estatal o Regional que tenga su gestion y custodia.

La sociedad “CARTONAJES INTERNATIONAL S.L.U.” se obliga a respetar en la
modificacion del PGOU que en su dia se presente para su aprobacion, lo recogido en
la Propuesta de Modificacion del PGOU de Arroyo que se acompaifia como anexo a este
Convenio, salvo los cambios obligados por la tramitacion y en especial los que
pudiera demandar la Junta de Castilla y Ledn- A estos efectos, el documento que
se anexiona a este Convenio tiene caracter orientativo. Esta modificacion incluira la
modificacion de calificacion de una parcela de Equipamiento General SL-EQ-G
propiedad del Ayuntamiento para que pase a sistema local de Espacios Libres para
formar parte de un espacio libre propuesto en la ordenacion detallada del Sector de

/e Cartisa.

~ La sociedad "“CARTONAJES INTERNATIONAL S.L.U." se obliga a promover
y ejecutar la edificacion residencial y comercial con unos niveles de calidad vy
acabados exteriores que se recogen en anexo a este Convenio a nivel de anteproyecto
edificatorio que seran vinculantes y que responden al compromiso de calidad en la

intervenciéon para que sean del agrado del Ayuntamiento de Arroyo. @G

El titular de los terrenos se compromete a sufragar cuantos gastos

fiscales, notariales, registrales, etc pudieran derivarse del presente Convenio.

El plazo méaximo para presentar el documento definitivo de Modificacién Puntual
del PGOU de Arroyo de la Encomienda, serd de un afio desde la aprobacion del

presente Convenio.

El plazo maximo para cumplir el deber de urbanizar y edificar se ajustara a los

plazos legales de edificacién o a los que se determinen en la modificacion del PGOU..
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2°.- Compromisos asumidos por el ayuntamiento de Arroyo de la

Encomienda.

El Ayuntamiento de Arroyo de la Encomienda se compromete a tramitar con la
mayor celeridad posible el expediente de modificacién puntual y las actuaciones
asociadas de cambio de uso con ordenacion detallada de la parcela de las que es titular
La sociedad “CARTONAJES INTERNATIONAL S.L.U.".

El Ayuntamiento de Arroyo de la Encomienda en cuanto a la “Aportacién a
Sistemas Generales”, debido a la gran cantidad de cargas impuestas como el
soterramiento de la doble linea de alta tension de 45kv, cesiones a que viene
obligada la propiedad derivadas de los viales, aparcamientos y espacios libres a
urbanizar y por las cargas inherentes a la futura consideracion de suelo urbano no
consolidado recogidas en la normativa urbanistica Autonémica, Unicamente exigira la
realizacion de las obras estrictamente necesarias para conectar el sector con los
sistemas generales, asi como para la ampliacién o refuerzo de éstos, de forma que

asegure su correcto funcionamiento.
SEGUNDO.- Marco Juridico

Por lo que respecta al régimen juridico aplicable a este tipo de convenios, los
cuales tienen naturaleza y caracter administrativo, de acuerdo con lo que dispone el
art. 61 del texto refundido de la ley de suelo, aprobado por real decreto legislativo
7/2015, de 30 de octubre, se estard a lo que disponen tanto la legislacién basica
estatal, como la Ley de Urbanismo de la Comunidad de Castilla y Leon y el

Reglamento que la desarrolla.
TERCERO.- Tramite y aprobacién.

El presente Convenio ha sido sometido a informacion publica previa a su
tramitacion y aprobacion definitiva, mediante acuerdo de Pleno de 23 de diciembre de
2019.

CUARTO.- Interpretacion e integracion del convenio.

En lo no previsto en el presente convenio se aplicard la legislacion
urbanistica, la de régimen local y, supletoriamente, el derecho administrativo y el

codigo civil. en caso de ulterior modificacion de la legislacion urbanistica que afectase

ytoarroyo.es C.I.F. P-4701100-B
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a las actuaciones derivadas del presente convenio, se procederd a modificar el
clausulado del mismo, manteniendo el contenido material sin desviaciones respecto

de los objetivos establecidos.
QUINTO.- Subrogacion.

La mercantii CARTONAJES INTERNATIONAL S.L.U. podra ceder a terceros
los compromisos adquiridos ante el Ayuntamiento de Arroyo de la Encomienda en
este convenio, subrogandose el o los cesionarios en todos los derechos y obligaciones

de la parte cedente derivados del presente convenio.
SEXTO.- Condicion suspensiva.

La eficacia de los compromisos asumidos por la mercantil que suscribe el
presente convenio queda supeditada y condicionada a la aprobacion definitiva de la
propuesta de modificacion puntual planteada y, en su caso, a la obtencién de las
autorizaciones necesarias para la puesta en funcionamiento del complejo terciario y

residencial.
SEPTIMO.- Jurisdiccién competente

Los litigios que pudieran surgir como consecuencia de la interpretacion y
aplicacién del presente convenio se someteran al orden jurisdiccional contencioso-

administrativo.

OCTAVO.- El presente Convenio serd suscrito por el Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Arroyo de la Encomienda, previa la aprobacién por el Pleno Municipal y la
tramitacion del mismo de acuerdo con lo establecido en el art. 94 de la Ley 5/1999 de

Urbanismo de Castilla y Ledn.

Leido el presente documento y en prueba de su conformidad se firma por ambas
partes por triplicado ejemplar, en la ciudad y fechas al inicio indicadas, ante mi el

Secretario que doy fe.

POR EL AYUNTAMIENTO POR LA PROPIEDAD

Firmado digitalmente por RODRIGUEZ FERMOSO
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ANEXO |

(*) Segtin el acuerdo plenario de 23 de diciembre de 2019, de aprobacién definitiva del convenio.

En el convenio inicialmente aprobado se incluia, como obligacién de CartonaJES
INTERNATIONAL el soterramiento de la linea de alta tension situada en el oeste de la
parcela y que cruza la Avda. de Salamanca, lo que constituia un refuerzo del SG de
infraestructuras de energia eléctrica con cargo a la actuacion integrada del Sector SE02,
pero del que se sospechaba una falta de actividad incompatible con el desarrollo
urbanistico del ambito que nos ocupa. En estos momentos, hay constancia de que dicho
refuerzo del SG de infraestructuras de energia eléctrica se ejecutard, finalmente, por el
urbanizador del Sector SE02.

Debido al cambio de circunstancias apuntado, es voluntad del nuevo equipo de
gobierno concertar con CartonaJES INTERNATIONAL una cantidad econdmica que se
destine al refuerzo de otros SS.GG. de infraestructuras. La fundamentacién de esta
aportacion es la necesidad de nuevos refuerzos de Sistemas Generales e
Infraestructuras a ejecutar por el Ayuntamiento en el SG de la Rivera del Pisuerga, con
independencia de que los futuros vecinos de este nuevo sector se beneficiaran de los
diversos refuerzos de los SS.GG. de infraestructuras ya ejecutados por el Ayuntamiento,
por lo que se considera apropiado establecer una cantidad compensatoria de 250.000 €,
que CartonaJES INTERNATIONAL, S.A., aportara como refuerzo de SS.GG. de

infraestructuras ya ejecutados.
La cantidad sera satisfecha de la siguiente manera:

o EI100% a la aprobacion definitiva de la modificacion del PGOU13, en un
plazo maximo de diez dias.

Plaza Espana, 1 - 47195 - Arroyo de la Encomienda T.983 40 78 88 - 983 40 82 22 | F. 983 40 75 47 aytoarroyo.es C.I.F. P-4701100-B
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Se establece el siguiente calendario:

o Antes del 31 de marzo de 2020 se debera presentar por el promotor la

propuesta de modificacién puntual del PGOU13.

o En el plazo maximo de 4 meses, desde la aprobacion definitiva de la
modificacion puntual, el propietario debera presentar el proyecto de
actuacion con determinaciones completas de reparcelacion y

urbanizacion.

o En el plazo maximo de 5 meses, desde la aprobacién definitiva del

proyecto de urbanizacién se deberan empezar las obras.

N
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ANEXOS AL CONVENIO URBANISTICO paRA EL ESTABLECIMIENTO DE

CONDICIONES QUE POSIBILITEN LA REDACCION Y TRAMITACION DE UNA MODIFICACION
PUNTUAL AL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ARROYO DE LA ENCOMIENDA
TENDENTE AL CAMBIO DE USO Y ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA EN LA
PARCELA DE LA ANTIGUA EMPRESA CARTISA DE ARROYO DE LA ENCOMIENDA.
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Buenaventura Conde Salazar ARQUITECTO 615218366 bochoconde @
VALLADOLID
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PROPUESTA DE AVANCE DE
MODIFICACION PUNTUAL DE
PGOU DE ARROYO CON
ORDENACION DETALLADA EN
SUELO DE CARTISA

PROPUESTA DE AVANCE DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU Y ORDENACION DETALLADA EN
NUEVO SECTOR DE SUNC "ANTIGUA CARTISA”
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DI-MI Memoria Informativa

CARACTERISTICAS DEL AMBITO

Caracteristicas fisicas y teritoriales:

Se trata de establecer una ordenacion nueva en un aGmbito muy bien definido
en la trama urbana de Arroyo de la Encomienda, en el barrio de la Flecha ,
situada en la Avda. de Salamanca N.° 22 de Amoyo de la Encomienda, en el
suelo antiguamente ocupado por la empresa Cartisa dedicada a la fabricacion
de cartonajes de papel.

La Topografia de la parcela es sensiblemente plana salvo en su extremo Norte

donde existe un abrupto talud con una fuerte pendiente en el que el desnivel
desde la parte plana de la calle Rebesquina tiene una media de 8 metros en
una longitud aproximada de 12 metros, lo que supone una pendiente media del
66%.

La mayoria de la parcela presenta soleras de hormigdn a distintos niveles pues

se trata de los antiguos suelos de las diferentes naves donde se desarrollaba la
actividad fabril, a consecuencia de ello la escasa vegetacion existente se limita
a plantas arbustivas y herbdceas rusticas en el talud del Norte en el que nunca
existié pavimento ni actividad.

Al tratarse de una parcela cercana al rio Pisuerga el subsuelo esta formado por
arcillas arenosas y limos arenosos y al pie del talud Norte debe de existiruna capa
de zahorras permeables que constantemente aportan agua superficial al pie del

talud .Este agua debid de utilizarse para la fabricacion de la pasta del cartén,
elemento fundamental para la fabricacion del mismo, y deben de existir ademdas
pozos de captacién de agua, pues las necesidad hidrica en la fabricacion de
cartén es muy elevada .

La estructura de la propiedad es Unica y pertenece todo el dmbito propuesto en

este avance de planeamiento ala mercantil CARTONAJES INTERNATIONAL §.L.U.
sitaen C/ Oguendo 23, 2° de Madrid, y provista de N.I.F. n° 70862214-L.

Usos del suelo existentes:

Desde hace aproximadamente dos afios en la parcela no se redliza ninguna
actividad vy las edificaciones se han derribado y tan solo quedan vestigios de las
soleras de las naves.

No existe en el dmbito de la antigua Cartisa ningin elemento arquitecténico o
natural que merezca protegerse.
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T.Il.  DETERMINACIONES VIGENTES.

Cap. 1 Planeamiento urbanistico y territorial:

1.-La informacioén reflejada en el catastro es la siguiente:

¢

1 ,’7

Plonimeirioﬂde catastro antes del derriboé:é las edif

T

Planimetria actual del catastro.

“ACION PUNTUAL DE PGOU Y ORDENACION DETALLADA EN
> "ANTIGUA CARTISA'
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Bu ura Conde Salazar ARQUITECTO 4152183 Lorilla n®269°izq

s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
; § Efbe  Detaco . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

YRUNCON POSUCA

INFORMACION GRAFICA

REEEREN IRA B
2598038UM5029N0001TQ
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

o
|AV SALAMANCA 22 Suelo ]
(47135 ARROYO DE LA ENCOMIENDA [VALLADOLID] |

saarncen st o e
[ Suelo sin edil. ] [ ]
Ry
PARCELA CATASTRAL
e
| Av sALAMANCA 22 |
[ARROYO DE LA ENCOMIENDA [VALLADOLID] |
rresc v ooncs
| = Il 26.205 | Suelo sin edificar

e =

=y

Este documento no es una cerlificacidn catastral, pero sus dalos pueden ser verificadod & ravés del
‘Accesa 1 éalons eatastrales no protegidos’ de b $EC.

3300 Coomemanrt T Hiso 30 ETRSSG Jueves . 1 de Febrero de 2018

2.-La parcela catastral estd calificada en la actudlidad conforme la Revision del
Pgou de Arroyo, segun la ordenanza de suelo urbano consolidado recogida en
el Art.5.2.9. ORDENANZA [1. INDUSTRIA EXISTENTE.

DETALLADA EN
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Corresponde con las parcelas de gran tamario situadas en suelos calificados como
industrial, con implantaciones de industrias existentes que desarrollan su actividad en
areas residenciales al norte de la avenida de Salamanca.

1.- En cuanto a las condiciones de uso:

* PR. El uso predominante que le corresponde el tinicamente el existente dentro del de
Industria General (IP), almacén (IM) y Garaje-Aparcamiento sus categorias 1,2 y 4.

+ CO. Ninguno

* PH. El resto de los usos se consideran prohibidos por resultar incompatibles, incluidos
los agropecuarios y forestales.

2.- En cuanto a las condiciones de intensidad de uso:

* EI PGOU mantiene los parémetros de altura, volumen y uso los que se derivan de la
edificacion existente licitamente construida, dada la especificidad y tamario de la
industria que se ordena.

* Solo se permiten obras (inicamente por motivos de mantenimiento de la actividad, la
adaptacion de la misma a nuevas tecnologias y mejora de la incidencia ambiental y
proteccion ambiental conforme a la legislacion en vigor.

* La parcela minima la existente

* Se prohiben las segregaciones y la utilizacién parcial con distintas actividades.

Cap.2. Determinaciones de ordenacién general establecidas en el planeamiento
general vigente.

EL PGOU de Arroyo para este dmbito de suelo establece las siguientes determinaciones
de ordenacion general sobre el suelo que nos ocupa.

PROPUESTA DE AVANCE DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU Y ORDENACION DETALLADA EN
NUEVO SECTOR DE SUNC "ANTIGUA CARTISA"
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Plano de estructura urbana vy territorial.

SISTEMAS GENERALES
EQUIPAMIENTO

L [Eseacio Lisre

CLASES Y CATEGORIAS DEL SUELO
/31277 HSUELO URBANO CONSOLIDADO

£/7&45”ESUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL

Leyenda de estructura urbana vy territorial.

La revisidon del PGOU vigente al respecto del suelo urbano consolidado recoge lo
siguiente

CAPITULO 3. REVISION DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO @G‘
3.1. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL. DIVISION EN UNIDADES URBANAS

De conformidad con lo dispuesto en el art. 85 del RUCYL, dado el tamario del municipio en cuanto a

superficie y niimero de habitantes, y su cardcter unitario y compacto, todo el suelo urbano consolidado se

integra en una tnica unidad urbana.

3.2. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA.

Este documento establece la ordenacion detallada de todo el suelo urbano consolidado, de acuerdo con el
articulo 42 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de urbanismo de Castilla y Ledn, recogiendo y refundiendo todos
los contenidos determinantes para la ordenacién detallada, particularmente los de los estudios de detalle,
planes especiales y planes parciales bajo los que se van configurando la malla urbanas.

PROPUESTA DE AVANCE DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU Y ORDENACION DETALLADA EN
NUEVO SECTOR DE SUNC “ANTIGUA CARTISA"
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Buenaventura Conde Salazar ARQUITEC
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La revision del PGOU se centra fundamentalmente en actualizar y refundir todas las determinaciones fijadas
en planeamientos anteriores, respetando el entorno de las zonas urbanas méas antiguas. También, por tener
la mayoria de la malla urbana un origen programado, no se considera necesario cuantificar los parametros
de edificabilidad del suelo urbano consolidado. No se prevén cambios en la unidad urbana en cuanto al
nimero de viviendas por hectérea, ni en metros cuadrados edificables en usos privados por hectérea.
Esta revision mantiene los usos pormenorizados, tipologias edificatorias e intensidades de uso asignados
por los planeamientos predecesores para el suelo que actualmente es “de facto” urbano consolidado,
aunque con el objetivo de simplificar la aplicacion del planeamiento, refunde las ordenanzas de aplicacion
(se adjunta cuadro de equivalencias de ordenanzas de aplicacién de los planeamientos predecesores y de
la presente revision).

Las escasas alteraciones de ordenanzas que se incorporan, son motivadas por la adecuacion a la realidad
o demandada existente, principalmente en la zona del casco urbano que se desarrolla a lo largo de la
Avenida de Salamanca, en el entorno de la antigua papelera y demés industrias existentes en la zona:

« Se aclualizan las ordenanzas de aplicacién de la zona industrial existente al norte de la Avenida de
Salamanca.

En esta area, la progresiva reconversion de usos industriales a almacenaje de mayoristas y otros usos
terciarios comerciales, requiere de una adecuacion de los estandares constructivos y del régimen de usos
a otros méas adecuaclos a las actividades econdmicas reales. Se opta por hacer dos ordenanzas para cada
uno de los usos predominantes, una de uso industrial y otra de uso ferciario, las cuales zonifiguen las
actividades existentes y permitan el mantenimiento de las instalaciones y usos, pero eliminando las
variables de la ordenanza anterior que permitiria una modificacion de las tipologias y la estructura urbana
existente.

« Acorde con lo anterior, y segtin se recogia ya en el Plan aprobado en el afio 2003, al otro lado de la
Avenida de Salamanca se redefinen las condiciones volumétricas del Hipermercado existente para su
renovacion.

Se prevé la creacion de nuevos sistemas locales, independientemente de que los existentes pudieran
considerarse suficientes como consecuencia del desarrollo ordenado de la malla urbana, y se reconfiguran
los existentes.

En suelo urbano consolidado la gestién urbanistica se efectiia mediante actuaciones aisladas, a desarrollar
sobre parcelas o agrupaciones de las mismas. El PGOU delimita dos actuaciones aisladas de urbanizacion,
en el suelo urbano de La Flecha, ya que se ha encontrado un déficit en la red viaria local, por lo que se ha
acordado establecer Actuaciones Aisladas de Urbanizacion, reguladas en los arts. 211 y ss. Del Decreto
22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el RUCyL. EI PGOU sefala estas nuevas vias que
completaran la red viaria local, que se ven afectadas por las necesarias obras de urbanizacion, todo ello a
través del procedimiento de gestién privada (art. 212 del RUCyL).

Las obras de urbanizacion se acometerén sobre las vias que propone el Planeamiento, cuya ejecucion se
materializara simulténeamente a la ejecucién total o parcial de las construcciones e instalaciones que
permita el planeamiento urbanistico sobre la parcela afectada por la actuacion.

Como se puede comprobar con lo reflejado anteriormente el PGOU no sefala ninguna
determinacion de ordenacién general que resalte por su especificidad sino que
simplemente clasifica el suelo como urbano consolidado y lo califica como industrial y
no se condiciona ningdn viario o sistema general que afecte al futuro sector que se estd
proponiendo en este Avance de planeamiento, como silo hacia el anterior PGOU del
2003, si bien en nuestra propuesta de ordenacion se recuperan las conexiones viarias
del anterior planeamiento que consideramos positivas para la ordenaciéon general del
Municipio.

PUNTUAL DE PGOU Y ORDENACION DETALLADA EN
“TOR DE SUNC "ANTIGUA CARTISA"
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Por indicacién del Area de Urbanismo e Infraestructuras de Amoyo la presente
modificacion va a incluir el cambio de calificaciéon de una pequeia superficie del
sistema general viario, pasando a sistema local de espacio libre situada en drea de

apoyo de la linea aérea de alta tensién a soterrar de la calle Inq‘ustrios.
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También se va a redlizar el cambio de calificacion del sistema local de equipamiento
general de la esquina superior izquierda (hoy destinada a drea de recreo canino),
situada fuera del sector propuesto, que pasara de equipamiento local a espacio libre

Igualmente se incluird la recalificacion (regularizacion) de parte de la via publica de la
calle Rebesquina, en el limite norte del sector pasando a espacio libre local, para
reforzar el futuro espacio libre generado en esta modificacion de PGOU con ordenaciéon
detallada.

PROPUESTA DE AVANCE DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU Y ORDENACION DETALLADA EN

NUEVO SECTOR DE SUNC “ANTIGUA CARTISA" L/
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VALLADOL

DN-MV -Memortia Vinculante.

T.L CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

Si bien es evidente que en el municipio de Arroyo existe una gran cantidad de suelo
urbano en forma de solares vacios incluso una gran cantidad de suelo urbanizable
delimitado sin desarrollar y ejecutar , muy por encima de la necesidad de la poblacién
actual y de su demanda futura, la filosofia y la tendencia actual del pensamiento en
materia de urbanismo nos hace considerar prioritario y deseable el recuperar primero
espacios de centralidad degradados por la obsolescencia de las industrias que negarse
a promover  modificaciones en el planeamiento general que aumenten la
disponibilidad de viviendas y usos terciarios en el término municipal.

Entendemos que es mucho mas racional y fomenta una economia mas eficaz de
recursos publicos el rehabilitar espacios cercanos degradados que se han quedado en
desuso que no hacerlo.

A este respecto son constantes las referencias en el urbanismo actual a la regeneracion
urbana como un objetivo fundamental y asi en la ley de suelo estatal vigente
encontramos

Articulo 1. Objeto de esta ley.

Esta ley regula, para todo el territorio estatal, las condiciones basicas que garantizan:

a) La igualdad en el ejercicio de los derechos y en el cumplimiento de los deberes
constitucionales, relacionados con el suelo.

b) Un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente del medio urbano,
mediante el impulso y el fomento de las actuaciones que conducen a la
rehabilitacién de los edificios y a la regeneracién y renovacién de los tejidos
urbanos existentes, cuando sean necesarias para asegurar a los ciudadanos una
adecuada calidad de vida y la efectividad de su derecho a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada.

De igual manera en la exposicién de motivos de la ley de suelo de Castillay Leén se
recoge.

Esta ley articula un conjunto de medidas cuyo objetivo comiin, plasmado en el
titulo preliminar, es conseguir que las politicas publicas que actian sobre las
ciudades de Castilla y Leén se orienten de forma coordinada hacia la
rehabilitacién y la regeneracién y renovacién urbanas. Ello, tanto a través de
actuaciones especificas, como mediante medidas complementarias de
sostenibilidad, coordinaciéon y simplificacién. Es una estrategia de futuro, clave
para revitalizar nuestro ingente y valioso patrimonio construido y para facilitar
la innovacion y el desarrollo local.

La propiedad de la parcela estima necesario realizar un convenio con el Ayuntamiento
de Arroyo de la Encomienda para desarrollar este vacio urbano toda vez que la
instalacion industrial llegd al final de su vida Otil.

La situacién de la parcela es envidiable en la trama urbana por su centralidad en el
nucleo de La Flecha y apta para su desarrollo como suelo residencial y comercial, ya
que no se entenderia que permaneciese como uso industrial al estar rodeado en la

PROPUESTA DE AVANCE DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU Y ORDENACION DETALLADA EN
NUEVO SECTOR DE SUNC “ANTIGUA CARTISA"
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actualidad de usos residenciales y comerciales que se han ido implantando a lo largo
de los Ultimos anos.

Por lo tanto, a juicio de este técnico y de la propiedad resulta conveniente para el
Interés General la Modificacién de Planeamiento que se propone y la oportunidad se
presenta ahora, es el momento.

Este avance de planeamiento es el medio oportuno para convenir esta nueva
ordenacién y uso en este vacio urbano, con unas condiciones claras y beneficiosas para
el interés publico y justas para la promotora del mismo.

T.1.  OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION.

El objetivo de este Avance es pues el establecer una diferente clasificacion primero vy
posteriormente una ordenacién detallada en el suelo ocupado hasta hace poco
tiempo por la empresa Cartisa y establecer unas condiciones claras con el
Ayuntamiento de Arroyo de la Encomienda que se mantengan en el tiempo en cuanto
a usos, aprovechamientos y exigencias para la aportacién y conexiéon a sistemas
Generdles para, finalmente, recogerlas en un convenio vinculante para las partes.

T.Il.  ORDENACION GENERAL.
Justificacion del cumplimiento de las determinaciones de ordenacién general.

Evidentemente en este caso lo que estamos proponiendo en este Avance de
planeamiento es la Modificacién Puntual del PGOU de Arroyo con ordenacién detalla
para transformar el suelo urbano consolidado, ahora de uso industrial, en urbano no
consolidado puesto que se prevé una ordenacién urbanistica sustancialmente diferente
de la vigente y no puede materializarse mediante actuaciones de gestién urbanistica
agislada y por lo tanto las determinaciones de ordenacion general seran diferentes.

No obstante, en lo que afecta a los sistemas generales previstos por el PGOU, como es
la via urbana de la C/Industrias que estd calificado como SSGG viario, prevista en el
PGOU con una anchura mayor de la realidad existente, supone la cesion de 434,11 m2
del suelo de la propiedad para pasar a formar parte del $.5.G.G. viario y poder ordenar
una via con un ancho fotal de 16 m.

La cesidn tiene una anchura a lo largo de calle Industrias de 3,90 m por una longitud
total de 141,84 m.

Ademds en este Avance de modificacién y por deseo del Area de Urbanismo del
Ayuntamiento de Arroyo se modifica ligeramente una parte del SSGG viario de la calle
industrias denominado SG100 -SG VI, ocupado actualmente por la base de la torre de
alta tension y que pasara a cdlificarse de espacio libre piblico local.

La Modificacion Puntual del PGOU determina para este suelo ocupado por la antigua
parcela de Cartisa las siguientes determinaciones de ordenaciéon General.

Ya se recogia en la Memoria de la redaccion del PGOU del 2003 la prevision de que se
establecieran cambios de planeamiento para los suelos de los antiguos
establecimientos industriales al Norte de la Avda. de Salamanca como se recoge enla
memoria PGOU

2.10.3.- PROBLEMAS DERIVADOS DE ANTERIORES PLANEAMIENTOS

La imposibilidad de gestionar y tramitar un planeamiento urbanistico Idgico hasta hace pocos afios en este
municipio, hasta el momento de la aprobacién de las Normas Subsidiarias vigentes en el momento actual, ha
provocado un desequilibrio en la Ordenacion y en los Sistemas Generales municipales, que segtin su concepcion
actual en el planeamiento vigente, no resuelven la problemética derivada del crecimiento que contempla.

La propuesta del planeamiento en vigor deja muchas dudas sobre la viabilidad de la gestién de una buena parte de
la Ordenacién, especialmente la concerniente a las zonas ocupadas actualmente por industrias en el eje de
la carretera nacional N-620 y la viabilidad de desarrollar con conexiones adecuadas parte de los suelos
urbanizables.

Q6

PROPUESTA DE AVANCE DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU Y ORDENACION DETALLADA EN
NUEVO SECTOR DE SUNC “ANTIGUA CARTISA”
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Las caracteristicas, situacion y dimensiones de estas industrias son inadecuadas en el entorno cercano de
un ndcleo urbano y ocasiona multiples inconvenientes a su poblacién. Se hace necesario regular desde el
planeamiento una transformacién de usos en otros més convenientes a dicha ubicacién, en un plazo
asumible.

Las ordenaciones pormenorizadas calificadas como Unidades de Sustitucion en las vigentes NN.SS. se
preveian inviables en un plazo razonable de tiempo, debido fundamentalmente a la imposibilidad por parte
del Ayuntamiento de sufragar una reubicacién material de las industrias afectadas, o de que éstas lo asuman
en base al aprovechamiento urbanistico que se les atribuia.

Las ordenaciones pormenorizadas cotrespondientes a los sectores 3 y 4 dejan sin resolver cuestiones que se
antojan fundamentales de cara a conseguir un municipio dinémico y coordinado, como una comunicacién
consistente entre Este y Oeste del término municipal paralela a la actual CN-620, problema agravado per el trazado
proyectado para la futura Ronda Exterior Sur.

Otro problema de consideracién en la ordenacién actual es el défictt existente en los sistemas generales
municipales, tanto de sistemas viarios, como de equipamientos y dotaciones, como de refuerzo de infraestructuras.
El municipio no cuenta con una red general viaria municipal adecuada para las necesidades locales de un
funcionamiento dindmico de las diferentes actividades. De cara a un plazo corto de tiempo no existe una conexion
desahogada entre las distintas zonas, ni cinturones que las unan sin provocar tensiones. La prevision de
materializacion proxima de los nueves planeamientos de desarrollo y el aumento de poblacion y actividad que
provocaran, exige un refuerzo muy importante de este sistema.

El Ayuntamiento cuenta con propiedades municipales muy dispersas y sin una idea vinculante de funcionamiento
real. Los equipamientos de mayor importancia se sitian en La Flecha y debido a las dificultades de comunicacion,
son de acceso complicado para la poblacién mas distante. Debido a la previsidn de crecimiento municipal ya
serialada se hacen insuficientes y requieren refuerzos notables.

3.1.3.- EL MODELO DE ASENTAMIENTO PROPUESTO Y LA ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL
TERRITORIO

La estructura propuesta, que desarrolla este documento, parte del criterio aprobado en el avance de EQUILIBRAR
EL USO RESIDENCIAL CON EL TERCIARIO, buscando un sector terciario que reactive la actividad econdmica.
Asi, se plantea la tipologia de vivienda colectiva como la adecuada, por la densidad que genera para su
compatibilizacién con otros usos como puede ser el terciario y ubicandose en los sectores de suelo situados
proximos a las vias de conexién con el drea metropolitana de Valladolid, como pueden ser la Autovia de
Castilla, la Ronda Exterior Sur, y la actual N-620, convertida en avenida urbana. La ubicacion de la tipologia de
vivienda unifamiliar se situara en las zonas cercanas al rio Pisuerga, limitando la densidad de poblacion y edificacién
en su entorno. En todos los casos expuestos, se aplicarén las técnicas de reparto de beneficios y cargas previstas
en la legisiacion vigente para la obtencion del suelo necesario para dotar al municipio de Arroyo de la Encomienda
de los espacios libres y equipamientos de que sea deficitario.

Este criterio, se desarrolla mediante la asignacién de usos globales que se efectiia en este documento. Asi, se
respeta la planificacién de vivienda colectiva y unifamiliar en los nticleos de La Flecha, Arroyo, La Vega y Monasterio
del Prado, reubicando las industrias situadas en las unidades de sustitucién, como se dijo en las Normas
Subsidiarias vigentes y se recogié en los anteriores documentos de tramitacion de este Plan General. La
reubicacion se realizard en sectores de suelo urbanizable de uso industrial situadas en la nueva zona
industrial del municipio de una forma ordenada y con los servicios necesarios, evitando las molestias que
la actividad genera debido a su ubicacién en la zona residencial, al haberse quedado incluidas dentro de la
trama urbana residencial por el fuerte crecimiento urbanistico acaecido en el municipio.

En el vigente PGOU se recoge lo siguiente en la memoria vinculante

.2, DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA.
Este documento establece la ordenacidon detallada de todo el suelo urbano consolidado, de acuerdo con el
articulo 42 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de urbanismo de Castilla y Ledn, recogiendo y refundiendo todos
los contenidos determinantes para la ordenacion detallada, particularmente los de los estudios de detalle,
planes especiales y planes parciales bajo los que se van configurando la malla urbanas.
La revision del PGOU se centra fundamentalmente en actualizar y refundir todas las determinaciones fijadas
en planeamientos anteriores, respetando el entorno de las zonas urbanas més antiguas. También, por tener
Ia mayoria de la malla urbana un origen programado, no se considera necesario cuantificar los pardmetros
de edificabilidad del suelo urbano consolidado. No se prevén cambios en la unidad urbana en cuanto al
ntmero de viviendas por hectérea, ni en metros cuadrados edificables en usos privados por hectérea.
Esta revision mantiene los usos pormenorizados, tipologias edificatorias e intensidades de uso asignados
por los planeamientos predecesores para el suelo que actualmente es “de facto” urbano consolidado,
aunque con el objetivo de simplificar la aplicacion del planeamiento, refunde las ordenanzas de aplicacién
(se adjunta cuadro de equivalencias de ordenanzas de aplicacién de los planeamientos predecesores y de
la presente revision).
Las escasas alteraciones de ordenanzas que se incorporan, son motivadas por la adecuacién a la realidad
o demandada existente, principalmente en la zona del casco urbano que se desarrolla a lo largo de la
Avenida de Salamanca, en el entorno de la antigua papelera y demés industrias existentes en la zona:
Se actualizan las ordenanzas de aplicacion de la zona industrial existente al norte de la Avenida de
Salamanca.
En esta drea, la progresiva reconversion de usos industriales a almacenaje de mayoristas y otfros usos
terciarios comerciales, requiere de una adecuacion de los esténdares constructivos y del régimen de usos
a otros mds adecuados a las actividades econdémicas reales. Se opta por hacer dos ordenanzas para cada
uno de los usos predominantes, una de uso industrial y otfra de uso terciario, las cuales zonifiquen las
actividades existentes y permitan el mantenimiento de las instalaciones y usos; pero eliminando las
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1.  Estas Directrices definen como Areas de Urbanizacién Saturadas los espacios que
concentran congestivamente los desarrollos en curso més relevantes. Sin negar su potencial para
el desarrollo, es preciso el control de los efectos que las nuevas actividades tengan en las
existentes y en las infraestructuras disponibles. En particular, la autovia CN-620 es limite del
sistema urbano continuo, fuera del cual todo desarrollo tendré la condicién de auténomo, y por
tanto deberé resolver todas las infraestructuras asociadas y conectarse con el sistema urbano
continuo a su costa. Las Areas de Urbanizacién Saturadas definidos en las Directrices son:

a)  Losbordes de la CN-620 hacia Burgos.

b)  Los bordes de la CN-620 hacia Tordesillas.

¢)  ElCamino Vigjo de Simancas.

En estos corredores, las Administraciones piiblicas tendran en cuenta, para autorizar la
I~ instalacion de actividades clasificadas o sujetas a Evaluacion de Impacto Ambiental, los efectos

A N acumulativos negativos. Asimismo, en los sectores urbanizables los refuerzos exigibles sobre las
: infraestructuras generales tendran en cuenta los efectos de contigilidad o yuxtaposicion con los

espacios urbanos consolidados de su entorno. No se toleraran sectores sin tamatio especifico para
resolver sus infraestructuras y los planes de desarrollo garantizaran las infraestructuras exigibles,
especificando sus condiciones técnicas y de entrada en servicio.

En la modificacion se clasifica el suelo del sector de Cartisa como suelo urbano no
consolidado con la inclusidén de una parte como SSGG viario acorde con al PGOU:

ALLADA

m

variables de la ordenanza anterior que permitiria una modificacién de las tipologias y la estructura urbana
existente.

« Acorde con lo anterior, y segtin se recogia ya en el Plan aprobado en el afio 2003, al otro lado de la Avenida
de Salamanca se redefinen las condiciones volumétricas del Hipermercado existente para su renovacién

Como se puede observar era el anterior Plan General del 2003 el que recogia
determinaciones mds claras acerca de los suelos del Norte de la Avda. de Salamanca
y sin embargo en el PGOU del 2013 vigente se renuncia a una transformacion general
de estos suelos e incluso se redlizan cambios en las ordenanzas sobre diferentes parcelas
cdalificadas como urbanas consolidadas, cambiando la calificacion puntualmente para
adaptarse alos nuevos usos.
Para este suelo industrial de Cartisa no se plantea nada mds que dejarlo como suelo
Industrial y solamente para que continde el uso de la fabricacion de cartones especifico
de Cartisa.

El clasificar un suelo como urbano no consolidado para cambiar el uso y la ordenacion
y el establecimiento de dotaciones urbanisticas es mds acorde con las circunstancias
urbanisticas del municipio, es compatible con los instumentos de ordenacién del
territorio y no afecta en nada a los planeamientos de los Municipio limitrofes.

Respecto del documento de ordenacion del teritorio DOTVAENT lo mds resenable que
se recoge para este suelo es que se encuentra en una zona de urbanizacion saturada
y le seria de aplicacién el art 37 que seguidamente transcribo.

A11iqulo 3
Las Areas de Urbanizacion Saturadas (P)

Por lo tanto en este caso no se veria negativamente afectada la pretension de
establecer un sector de SUNC residencial sustituyendo a un suelo industrial.
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En la modificacion puntual se respeta el sistema general viario recogido en el PGOU
como es el viario de la Calle Industrias al servicio de toda la poblacion.

La modificacion lleva aparejada por deseo del Area de Urbanismo de Arroyo el cambio
de calificacion de una pequefa parte del sistema general viario de la Calle Industrias
que pasard a Espacio libre Local. En concreto se trata de la zona circundante del apoyo
de la linea aérea de alta tension existente que supone una superficie de 83,19m?2.

O<>4-+1,

En esta modificacion del PGOU serd necesario el refuerzo del colector de saneamiento
que recorre la calle Industrias hasta entronque con el saneamiento general del colector
n°® 1 que cruzala Avda. de Salamanca a la altura de Renault Arroyo.

En el establecimiento de la ordenacién detallada se establecerdn la dotacion de
15m2/100 m2 edificables. @G
En el PGOU existe una dotacién a nivel muy superior a 5 m2/habitante.

A este respecto de los Sistemas Generales el PGOU recoge
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azar ARQUITECTO 61521

quedaria

[orba g
antes niatico rio (hacia La Vega) 4.089,00
Suelourbano  Jantes ristico rio (hacia Monasterio de Prado) 23.061,00)
Huertos municipales (hacia Monasterio del Prado) 15.125.00I
Invemnaderos (hacia Monasterio del Prado) 9.180,00
SE-01 {antes nistico) 16.498,00] 1.767.00 27.531,00)
SE-01 (anterior urbanizable S-15) 56.566.00]
Suelo urbano no  |SE-01 (anterior urbanizable $-6) 17.870,00( 233.671,00] 76.247,00,
consolidado SE-D2 (borde rio) 15.199.70) 20.948,05
SE-03 (anterior urbanizable S-13) 467980 3.594,89]
SE-O4 6.133,00] 16.951,39)
52 | 16.282,00
S-3 10.732,00f
S4 727.00f
55 15.959,00f
s ':5-6 73.851.00]
urbano  |s7 27.032,00!
(derivadode  |sg 55.336.00)
planeamiento  [S-10 (Borde de! rio)*
desarroliado)  [S-10 (Cerro de Ia horca)
S-10 (interiores al ambito) 12.414,00]
S-11 1.347,00)
S-12 risstico rio”
|s.1z (interiores o ambito)* 1.898.000 2.243.00
513
S-15
Suelo urbanizable |SE-08 (anterior S-1)
(planeamiento  |SE-07 (anterior S-9)*
asumido en SE-DS (anterior 5-14)
desarollo)  |SE-D8 (anterior S-16) =
[Cementerio nuevo (en nistico comun) 37.779.00
a%4 iacicnes en la ladsra 28.626.21
Sielo Rystico |l_adem fionado previaments por antiguo 5-5) 116.506,00]
|Borde rio (gestionada previamente por antiguo 5-15) 155.678,00]
SUBTOTALES $91.867,21 | 740.033,55 | 450.474.00 | 875.230.46
Ratios m?mab (Poblacién prevista 43.902) 1824 1513 9.21 17.90
ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS
TOTALES 1.631.900,76 1.325.704,46
Ratios m*hab (Poblacién prevista 48.902) 33,37 27,11

JA CARTISA"

En el supuesto que estuviera totalmente ocupado el sector propuesto habria 180
viviendas de una media construida de 110 m2 que supondrian el equivalente a viviendas
de tres dormitorios y podriamos establecer una ocupacion méaxima de 3 habitantes de
media, con el mismo estdndar de calculo que se recoge en el PGOU VIGENTE, lo que
supondrian aproximadamente 180*3= 540 habitantes a mayores de los previstos en el
PGOU, lo que supondria variar los cémputos de la siguiente manera.

Para los sistemas generales de espacios libres fras la modificacion Puntual de PGOU de
este sector propuesto, el cOmputo de sistemas generdles de espacio libre puiblicos

E PGOU Y ORDENACION DETALLADA EN
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tura Conde Salazar ARQUITECTO 61521 le Zorilla n® 26 9°izq. 4
maximo con sector
PGOU habitantes Cartisa
sector Cartisa desarrollado
sistemas generales
de espacios libre 891.867,21 891.867,21
Poblacion maxima
prevista habitantes 48.902,00 540 49.442,00
m2 de espacios libres
/habitante 1824 18,03
sistema general de
equipamientos 450.474,00 450.474,00
m2 de
equipamientos por 9,21 9,11
habitante

maximo con sector
PGOU vigente habitantes Cartisa
sector Cartisa desarrollado
Foblaclontingx(ma 48.902,00 540 49.442,00
prevista hahitantes i Sl
m2 de espacios
libres /habitante 18,24 18,03
m2 de equipamientos 9.21 911

por habitante

En el dmbito propuesto no existe ningun valor que merezca ser protegido.

En el establecimiento de la ordenaciéon detallada se establecerdn la dotacion de
15m2/100 m2 edificables
Para los sistemas generales de equipamientos tras la modificaciéon Puntual de PGOU el
coémputo de sistemas generales de espacios libres pUblicos quedaria

De acuerdo con el articulo 83 del RUCYL, la superficie minima del sistema general de
espacios libres publicos se obtiene aplicando un médulo de 5 metros cuadrados por
habitante, sin incluir en el computo espacios libres publicos de sistema local ni Espacios
Naturales Protegidos; y la superficie minima del sistema general de equipamientos se
obtiene aplicando un médulo de 5 metros cuadrados por habitante, sin incluir en el
codmputo equipamientos de sistema local. Como se puede observar, estos estandares
se cumplen sobradamente en la Modificacién del PGOU (suponiendo una proporcién
de 3 habitantes por vivienda), superando el triple del esténdar en espacios libres y en
casi el doble en equipamientos.
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Buenaventura Conde Salazar ARQUITECTO 6152183

@amail.com Paseo de Zorrlla n® 26 9° izq. 47006

En el dmbito propuesto no existe ningUn valor que merezca ser protegido.

Para la modificacion del suelo urbano no consolidado del sector de Cartisa se

propone
ORDENACION GENERAL DEL SE-CARTISA *I
JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 86 RUCyL
PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL RUCyL PGOU
SUPERFICIE BRUTA (M2) 26199,43
Superfice que aporta edificabilidad (m?2) 25761,61
SISTEMA GENERAL VIARIO 437,82
triangulo del sisitema general viario 0
Usos
Predominante Residencial
Prohibidos Industrial
Compatibles Terciario
PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA
EDIFICABILIDAD MAXIMA USOS PRIVADOS m2/Ha
hasta 10000 m2/Ha 10.000,00 10.000,00
Edificabilidad maxima total porusos m2 25.761,61 25.761,61
uso residencial 17.761,61
uso terciario 8.000,00
INDICE DE VARIAEDAD DE USO
Minimo un 10% 10,00% 31,05%
Total Estimado 8.000,00
Edificabilidad residencial privada 12.433,13
INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (ART 87 RUCyL)

30a 80 % EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL g8 5.328,48

14.209,29

DENSIDAD POBLACION O VIVIENDAS EDIFICABLES
Maximo viviendas /Ha. 70 70
Minimo viviendas /Ha. 30
Numero maximo de viviendas totales Sector 180,33 180
INDICE MINIMO DE VARIAEDAD TIPOLOGICA 20% 31,05%

@G—

PROPUESTA DE AVANCE

CION DETALLADA EN

\
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T.IV. ORDENACION DETALLADA.

La zonificacién y el disefo de esta ordenacién detallada se ha basado en la creacién
de una gran parcela situada en la Avda. de Salamanca que pueda albergar el uso
comercial con una zona de apdrcamiento en superficie que haga atractiva la
implantacion de un uso comercial en planta baja y primera con un acceso rodado
vinculado ala Avda. de Salamanca y cercana a otras implantaciones comerciales.

El uso residencial con los espacios libres pUblicos necesarios y los espacios de

equipamiento publico se localizan en la parte Norte del sector en ambos lados de la
prolongacion de la calle Purificacién Bezos de Este a Oeste hasta su encuentro con la
calle Industrias.
La comunicacién Norte Sur prolongacién de la calle Las Balonas fue una sugerencia
acertada de los técnicos Municipales y aceptada por la promotora de la Modificacion,
a pesar que en el planeamiento General del Armoyo vigente (PGOU del 2013) no se
recoge y sin embargo silo hacia el Plan General de 2003.

De acuerdo con lo dictado en el art. 101 y ss. del RUCyL, el presente Avance de
Modificaciéon Puntual con Ordenacion Detallada establece en este sector las
determinaciones de ordenacion detallada, otorgando la calificacion urbanistica a las
parcelas resultantes mediante la aplicacion de las correspondientes ordenanzas, tal
como se refleja en la documentacion grafica y escrita.

Se establece una Unica Unidad de Actuacion en el sector.

SISTEMAS LOCALES

Se concretan los sistemas locales de espacios libres, equipamientos, y vias publicas.
Espacios libres
Segun lo estipulado en el articulo 105 del RUCyL:

Articulo 105. Reserva de suelo para el sistema local de espacios libres publicos.

1. Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable,
la reserva de suelo para el sistema local de espacios libres publicos debe alcanzar al menos.

a) En suelo urbano no consolidado: 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
construibles.

En las actuaciones de regeneracion o renovacion urbana esta reserva podra reducirse hasta en un 50
por ciento.

b) En suelo urbanizable: 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construibles
con un minimo del 10 por ciento de la superficie del sector.

2. Asimismo la reserva debe cumplir las siguientes condiciones:

a) En todo caso debe garantizarse su adecuado soleamiento, y su indice de permeabilidad, o
porcentaje de superiicie destinado a la plantacién de especies vegetales, no debe ser inferior al 50
por ciento.

b) En los sectores con uso predominante residencial, debe distribuirse en éreas adecuadas para su
uso, evitando las zonas residuales, con una superficie unitaria minima de 500 metros cuadrados y de
forma que pueda inscribirse en su interior una circunferencia de 20 metros de diametro. En su interior
deben preverse dreas especiales reservadas para juego infantil, de superficie no inferior a 200 metros
cuadrados y equipadas adecuadamente para su funcién.

¢) En los sectores con uso predominante industrial o de servicios, debe destinarse de forma preferente
a arbolado en handas lineales con un ancho minimo de & metros, que favorezca la transicién con el
medio ambiente circundante, asi como la salvaguarda de los espacios arbolados y de los cauces
naturales y vias pecuarias afectados.

d) Se promoveré la mejora de los espacios publicos a bajo coste, dando prioridad al uso de flora
local e implantando estrategias de ahorro en materia de riego y mantenimiento.

e) Se promoverd que las condiciones topogréficas de los espacios libres pablicos sean las adecuadas
para favorecer su accesibilidad.

f) En suelo urbanizable se integrarén en la nueva ordenacion los elementos valiosos del paisaje y de
la vegetacion.

3. En los sectores de suelo urbano no consolidado puede admitirse de forma excepcional que las
superficies reservadas para el sistema local de espacios libres ptiblicos se destinen:

PROPUESTA DE AVANCE DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU Y ORDENACION DETALLADA EN
NUEVO SECTOR DE SUNC “ANTIGUA CARTISA”
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a) A equipamiento pablico, tanto de sistema general como local, si de esa forma se consigue una
parcela suficiente para ubicar un equipamiento publico determinado, y se aporia el compromiso de
construccién suscrito por la Administracién competente.

b) A ofras dotaciones urbanisticas pliblicas, cuando la reserva no satisfaga condiciones minimas de
funcionalidad y su superficie total sea inferior a 500 metros cuadrados.

4. En los sectores de suelo urbanizable con uso predominante no residencial puede admitirse de forma
excepcional que hasta un 50 por ciento de las superficies reservadas para el sistema local de espacios
libres publicos se destinen a equipamiento publico, en los términos dispuestos en la letra a) del
apartado anterior.

Espacios libres

El espacio libre se ha dividido en dos partes, una la principal se ubica al norte, entre la
zona reservada para el uso residencial y en continuidad con el espacio libre de la Plaza
de Espana a través de un paso peatonal de unos 14 m que dejan dos edificios
residenciales al ofro lado de la calle Rebesquina y ofra inferior al lado de la parcela
comercial al sur de las parcelas residenciales.

Se han reservado tres parcelas, dos separadas por la calle Balonas y ofra al lado de la
parcela comercial que suman (2454,52+445,24+971,15=) 3.870,91 m2, superior a lo
estipulado por el RUCYL:

Minimo legal 25.762,18— m2 * 15 m2/100 m2 = 3.864,33 m2 < 3.870,91m2 reservados.

La ubicacion principal estd orientada al Sur de la calle Resbesquina garantiza su
adecuado soleamiento al igual que el resto de ubicaciones , y su indice de
permeabilidad, o porcentaje de superficie destinado a la plantacién de especies
vegetales queda también garantizada, no debiendo ser inferior a 50%.

Al tfratarse de un sector de uso predominante residencial, el espacio libre se distribuye
en dreas adecuadas para su uso. Se han evitado las zonas residuales. La reserva cuenta
con una superficie unitaria mayor de 500 m2 y en las tres localizaciones se pueden
inscribir en su interior una circunferencia de al menos 20 metros de didmetro. Para dar
continuidad al espacio libre existente de la Calle Estrecha se ha proyectado una
parcela de unos 445,24 m2 en el que se puede inscribir un circulo de 20 m de didmetro
que si bien por si misma no alcanza los 500 m2, unido al espacio libre existente de la calle
peatonal deja de tener sentido esta cuantia minima y se garantiza la continuidad
peatonal a la calle Estrecha por el espacio libre proyectado en el sector.

En su interior deben preverse dreas especiales reservadas para juego infantil, de
superficie no inferior a 200 metros cuadrados y equipadas adecuadamente para su
funcion. Se reservara la zona de juegos infantiles en principio en el espacio libre situado
junto ala parcela comercial.

Equipamientos.

Segun lo estipulado en el articulo 106 del RUCyL:
1. Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable,
la reserva de suelo para el sisterna local de equipamiento piblico debe alcanzar al menos:
a) En suelo urbano no consolidado: 10 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
construibles.
En las actuaciones de regeneracién o renovacién urbana esta reserva podré reducirse hasta en un 50
por ciento.
b) En suelo urbanizable: 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construibles,
con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.
2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, en los sectores de suelo urbano no

consolidado cuyas especiales condiciones lo justifiquen, puede admitirse que las superficies

reservadas para el sistema local de equipamiento ptblico

PROPUESTA DE AVANCE DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU Y ORDENACION DETALLADA EN
NUEVO SECTOR DE SUNC “ANTIGUA CARTISA"
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a) Cuando no satisfagan condiciones minimas de funcionalidad y capacidad, se destinen a

incrementar las reservas para otras dotaciones urbanisticas ptblicas

b) Cuando no puedan encontrar una ubicacion independiente razonable, no se materialicen en suelo
sino en superficie edificable o mediante compensacién econdmica determinada segiin las reglas de

valoracion establecidas en la legislacion del Estado.

Dos de los equipamientos ordenados en principio se iban a repartir situados ambos
colindantes con los dos espacios libres propuestos , una reforzando una parcela de
sistema general de equipamiento situada a Oeste del sector, reservando una parcela
de 918,99 m2 y la otra de 1048,31 m2 al Este del sector junto a la prolongacién de la
calle Balonas .La tercera parcela de equipamiento necesaria se sita junto a la ofra
zona de espacio libre situada al sur de la calle Purificacion Bezos colindante d la
parcela comercial, siendo el sumatorio de las tres (918,99+1048,31+609,19=2.576.49)
superior a los estipulado por el RUCYL:

Minimo legal — 25.762,18 m2 * 10 m2/100 m2 = 2.576,22 m2 < 2.576,49 m2 reservados.

Por deseo expreso del Area de Urbanismo del Ayuntamienio de Arroyo y siguiendo
decisiones superiores la reserva de suelo de 918,99 m2 situada al Oeste y destinada en
principio al refuerzo de la parcela urbana de equipamiento general existente se
destinard finalmente a espacio libre publico adhiriéndonos ala posibilidad recogida en
el art. 106 del RUCYL.

Igualmente y por la misma razén expuesta anteriormente serd objeto de este Avance
de Modificacion Puntual del PGOU de Arroyo el cambiar el destino de la parcela
anteriormente mencionada de Dotacion Local de equipamiento General a Espacio
libre local para pasar a formar un gran espacio libre publico situada al Sur de la calle
Rebesquina.

CALLE REE!

" B+10+atico

47+47 =94 viv. max
4663.54°2=9327,03 M2 e.viv bixd

Situacién inicialmente prevista.

PUNTUAL DE PGOU Y ORDENACION DETALLADA EN

UNC “ANTIGUA CARTISA
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preverse.

Situacion propuesta final por deseo del Ayuntamiento de Arroyo de la Encomienda.

En este sentido se resalta que también por deseo del Area de urbanismo el apoyo de la
torre de dalta tension igualmente pasa a espacio libre local
anteriormente.

y que he descrito

Red viaria y plazas de aparcamiento.
Segun lo estipulado en el articulo 104 del RUCYL:

1. Al establecer la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable deben

a) En suelo urbano no consolidado, una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construibles,

al menos la mitad de uso publico.

b) En suelo urbanizable, dos plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construibles, al menos

la mitad de uso publico.

2. Para determinar la superficie total de aparcamiento se toma como referencia una plaza de 10 metros
cuadrados de supetficie, sin perjuicio de que las dimensiones reales de las plazas se adapten a las caracteristicas de los
diferentes tipos de vehiculos.

3. Las plazas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terrenos de ftitularidad piblica o privada,
respetando las siguientes reglas:

a) Cuando se prevea un sistema de transporte publico, dentro de la superficie de aparcamiento pueden incluirse
las zonas de espera de los viajeros y las que se destinen a la parada y aparcamiento de los vehiculos de transporte
publico, asi como a su circulacién cuando la misma se realice sobre carril propio.

b) En suelo urbano no consolidado el Ayuntamiento puede admitir la reduccién de la reserva hasta en un 50
por ciento, en funcién del uso y demés caracteristicas del sector, siempre que un estudio técnico acredite que existen
suficientes plazas de aparcamiento en las unidades urbanas colindantes con el sector. Las actuaciones de regeneracion

y renovacion urbana podran quedar eximidas de la reserva

PROPUESTA DE AVANCE DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU Y ORDENACION DETALLADA EN

NUEVO SECTOR DE SUNC “ANTIGUA CARTISA"
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¢) En sectores con uso predominante no residencial, pueden establecerse coeficientes que ponderen la
equivalencia entre las plazas de aparcamiento ordinarias y los espacios necesarios para la circulacion, maniobra,
aparcamiento y operaciones de carga y descarga de los vehiculos de transporte de mercancias

4. Al definir el sistema local de vias publicas deben analizarse los movimientos de poblacién y mercancias

derivados del desarrollo del sector. En particular, los sectores de suelo urbanizable:

a) Deben asumir las cargas derivadas de las ampliaciones o refuerzos de los sistemas generales y locales de

vias publicas, que sean necesarios para garantizar el mantenimiento de su capacidad y funcionalidad previas

b) Deben incluir un estudio de movilidad generada, que evalie la viabilidad de gestionar de forma sostenible
les movimientos de poblacién y de mercancias que puedan derivarse del desarrollo del sector, analizando las

posibilidades de transporte publico, la capacidad y funcionalidad de la red viaria y los imodos de transporte alternativos.
5. Al definir el sistema local de servicios urbanos deben resolverse:
a) El ciclo del agua, incluyendo la distribucién de agua potable, el saneamiento y su conexién a las redes

municipales, asi como €l refuerzo de éstas en caso necesario, o en su defecto instalaciones independientes
de captacion, potabilizacion y depuracién; en todo caso debe justificarse el caudal de agua disponible y su origen, con

infarme favorable del Organisma de Cuenca.

Se reservan 84 plazas de aparcamiento ubicadas en la red viaria local que articula el
sector y 45 plazas de aparcamiento de uso publico en la parcela privada de uso
comercial, de las cuales 4 deben de ser accesibles.

El minimo legal de uso pUblico corresponderia a:

Minimo legal de uso publico — 25.762,18 m2 * 1 plza./100 m2 * 0,5= 129 plazas < 129
plazas reservadas en suelo publico.

Para las parcelas privadas al menos se reservard 1 plaza /100 m2 deniro de las mismas.

El sistema local de vias publicas se ha resuelto de acuerdo con los posibles movimientos
de poblacién y mercancias derivados del desarrollo del sector, articulando el propio
ambito y conectandolo con los viarios circundantes, generando una continuidad en la
malla urbana, anteriormente interrumpida por la instalacion industrial de “Cartisa”.

Se abre un eje Este-Oeste en confinuidad de la c¢/Purificacion Bezos, paralelo a la
Avenida de Salamanca, y a su vez un viario Norte-Sur, continuacién de la c/Balonas
cuya dimension y trazado se consideran optimos para su funcionamiento y que a
sugerencia del Area de urbanismo se planifica con un solo sentido de subida hacia el
Norte.

Las dimensione de las vias publicas ordenadas responden en cuanto a dimensiones a
los nuevos criterios que se quieren introducir en el Plan General de Arroyo.

Respecto a las redes de instalaciones y servicios se incluyen en el presente documento
los esquemas de las mismas que servirdn de base para su completa definicion en el
proyecto de urbanizacion. Las certificaciones de las compadias suministradoras de los
diferentes servicios se incorporardén al documento de aprobacion provisional.

DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.

De acuerdo con el articulo 107 del RUCyL, el PGOU al establecer la ordenacion
detallada se debe determinar el aprovechamiento medio, dividiendo el
aprovechamiento total del sector entre su superficie total siguiendo unas reglas.

En este caso, el aprovechamiento medio es 0,876472 obtenido por la division del
sumatorio de todos los aprovechamientos permitidos sobre el sector, obtenidos por la
multiplicacion de la superficie edificable en cada uso compatible por su coeficiente de
ponderacion (incluyendo todo uso no dotacional asi como las dotaciones urbanisticas
privadas, y excluyendo las dotaciones urbanisticas pUblicas), entre la superficie total del
sector (excluyendo la superficie ocupada por las dotaciones urbanisticas publicas

PROPUESTA DE AVANCE DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU Y ORDENACION DETALLADA EN
NUEVO SECTOR DE SUNC “ANTIGUA CARTISA"
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existentes, tanfo de cardcter general como local, que ya estén afectas a su destino, y
para las cuales no se prevea ningUn cambio en la nueva ordenacion):

12.433,13 m2 * 1,00 + 5.328,45 m2 * 0,70 + 8.000 m2 * 0,85 =22.963,06 m2p./26.199,43 m2
=0,876472

siendo:

12.433,13 m2 de edificabilidad de residencial en vivienda libre

5.328,45 m2 de edificabilidad de residencial en vivienda con proteccion publica

8.000 m2 de edificabilidad de terciario-comercial

26.199.43 m2 la superficie total del sector.

Los coeficientes de homogeneizacion que se aplican en este PGOU para el cdlculo de
la edificabilidad ponderada son los mismos coeficientes de homogeneizacion del Plan
General vigente, dado que las circunstancias de mercado para las que se ha
proyectado el modelo territorial, siguen correspondiendo a la realidad actual.

ZONIFICACION ACUSTICA Y PROTECCION CONTRA EL RUIDO.

En cumplimiento de la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn que
desarrolla la Ley 37/2003 de 17 de noviembre, del Ruido, se debe incorporar a los
instrumentos de planificacion urbanistica una zonificacion acuistica del territorio y un
apartado en el que se definirdn las medidas previstas para prevenir y reducir la
contaminacién acustica.
El ANEXO 4 del vigente PGOU “Estudio de zonificacion acUstica del territorio”, establece
la zonificacion acUstica para el 100% del dmbito municipal, define las medidas
correctoras y recoge la informacién existente en mapas de ruido de las principales
infraestructuras de fransporte.
El nuevo Sector SE-“Cartisa” se ordena con uso predominante Residencial y Terciario.
Por tanto, se definen dos diferentes dreas acuisticas de acuerdo al uso de las parcelas:
- Zonas de uso Residencial - Area levemente ruidosa @ C,-
- Zonas de uso terciario Area Tolerablemente ruidosa

Se fija como objetivo de calidad acustica para ruido ambiental en estas zonas, la no
superacion de los valores de la tabla del Anexo Il de la Ley 5/2009 que son:

Indices de ruido dB(A)
AREA RECEPTORA
gy La Le Iy Liden
Situacion nueva
Th=19h [19h-23h| 23h~7h

Tipo 1. Area de silencio 55 55 45 56
TipoZ-AreaTevemente ruidosa 60 60 SU 61
Tipo 3. Aven  tolerablemente 65 65 58 66
ruidosa
Tipo 4, Area ruidosa 70 70 60 71
Tipo 5. Area  especialmente sin determinar
ruidosa

La valoracion del cumplimiento de estos objetivos se realizard conforme alo establecido
en la citada Ley. En el Anexo 4 se proponen diversas medidas preventivas y correctoras
para alcanzar los objetivos de calidad acustica.
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A continuacién, se resumen los pardmetros de ordenacién defallada:

Buenaventura Conde Salazar ARQUITECTO 415218366 bochoconde@amail.com Paseo de Zorilla n® 26 §°izq. 47006

PROPUESTA DE AVANCE DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU Y ORDENACION DETALLADA EN
NUEVO SECTOR DE SUNC “ANTIGUA CARTISA"

Y

electronica de los documentos firmados en la direccion web: https://sede-electronica.aytoarroyo.org/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do

i . . Tipologia arderanza = Edificabilidad
Asignacion del uso pormenorizado i . de Superficie de
] edificatoria P m2.
E aplicacién | suelo m2.
= USO PRIVADO
3 Manzana
2 ) T8 10106.75 8.000,00
2 TERCIARIO abierta
g
5 i L hes R-9 3.04069 | 12.433,13
8 R1 Residencial vivienda libre abierta
o
1S
H Ll i : il i R-9 756,53 5.328,48
§ R2 Residencial viv. con proteccion publica abierta
§ Total edificabilidad de usos privados m2 25.761,61
S
g
= LIMITES ART.103 RUCyL |
2
38 Aprovechamiento maximo subsuelo (20% del aprovechamiento sobre rasante )salvo uso
o
§’ aparcamiento e instalaciones m2.
s
2 TERCIARIO 1.600,00
é R1 Residencial vivienda libre 2.486,63
g R2 Residencial viv. con proteccion publica 1.065,70
E PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA RUCyI MPGOU
b4
H
g Rerservade vias publicas yservicios urbanos
3 1Pz/100 m2 construibles 257,62 258|
p al menos 50% de uso publico 129|84 en viario
% n en parcela comercial se garantizaran de uso publico al menos 45 45
© total plazas de reserva de uso publico 129 129
§ Res. de plazas para personas con movilidad reducida (1/ 40 o fraccion) 3,23 4
i)
e Superficie de red viaria local m2 = 5388,86
‘% Reserva de suelo para espacios libres publicos
g SU-NC 15 m2/100m2 construibles 3.864,24 3.870,91
; ESPACIO LIBRE PRINCIPAL 2.454,52
E ESPACIO LIBRE MENOR 445,24
i ESPACIO LIBRE TRIANGULAR 971,15
f?; excede 6,67
o
< Indice de permeabilidad 50% m2 1.932,12 1.935,46
E Reserva de suelo para equipamiento publico
5 SU-NC 10m2 / 100m2 construibles 2.576,16 2.576,49
§ para equipamiento local 1048,31]
g por decision municipal dotacional de espacio libre local 918,99
é dotacional junto comercial 609,19
©
§ total equipamiento publico 2.576,49
g excede 0,33
§ APROVECHAMIENTO MEDIO 0,876472
E UNIDADES DE ACTUACION 1]
E— PLAZO PARA CUMPLIR LOS DEBERES URBANISTICOS 8
H
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CONCIERTO

©

E DI ATEEN - :

é coeficientes de homogeneizacion PGOU

3 vivienda colectiva libre 1,00

g vivienda protegida 0,70

5 comercial 0,85

g industrial 0,50

é SE-CARTISA uso Coef. Pond.

R}

g Predom. Residencial 1,00

3 Compatibles Comercial 0,85

(]

é vpo 0,70

g

H Sumatorio de aprovechamientos permitidos sobre el sector ponderados 22.963,07

% Superficie total del Sector excluyendo dotaciones existentes SGy SL 26.199,43

§ Aprovechamiento Medio 0,876472
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DN-NU Normativa Urbanistica

T.1.  DISPOSICIONES GENERALES

La Normativa aplicable a este sector de suelo urbano no consolidado se remite en su
gran parte a la Normativa Urbanistica de PGOU vigente de Arroyo, salvo alguna
especificidad aplicable exclusivamente a este sector fruto de una Modificacion puntual
del PGOU.

Sobre todo, se diferenciard en la creacién de una nueva ordenanza residencial que
variard minimamente alguna recogida en la Normativa urbanistica del PGOU:

T.Il.  ORDENACION DETALLADA. ORDENANZAS
Cap. 1. Condiciones especificas de los usos.
Tabla Sintesis de Usos.

Se remite por entero lo regulado en la Normativa del PGOU:

Cap. 2. Condiciones especificas de edificacion.

Se remite a la Normativa general del PGOU y ademds se crea una nueva ordenanza
denominada ORDENANZA R-9 sobre la base de una existente enla Normativa de Arroyo.
También a consecuencia de las nuevas exigencias de cumplimiento de la eficiencia
energética se hace necesario modificar los conceptos de computo de edificabilidad
para favorecer la introduccién de mayores aislamientos térmicos y para ello se
infroduce el punto 12. Ademds se infroducen dos puntos més que tratan de los portales
de acceso a edificio y de los cuartos de comunidad.

COMPUTO DE EDIFICABILIDAD.

A efectos del calculo de la edificabilidad quedan excluidos, salvo indicacion contraria de cada
ordenanza, las superficies construidas de:

1.- Los sotanos o semisétanos destinados a garaje, aseos y trasteros.

2.- Los soportales, porches, marquesinas, toldos, balcones y terrazas abiertos al menos en dos
frentes, pérgolas, los pasajes de acceso a espacios libres publicos y privados, las plantas bajas
porticadas.

3.- Los patios interiores en la edificacién cerrada que no estén cubiertos.
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4.- Las plantas bajas de viviendas destinadas a garaje hasta una superficie de 40 m? por vivienda
en vivienda unifamiliar aislada y hasta 25 m? por vivienda en el resto de tipologias.

5.- Los espacios bajo cubierta con altura inferior a 1.50 m.

6.- Los espacios bajo cubierta destinados a trasteros vinculados a viviendas en edificaciones
residenciales, con una superficie por unidad inferior a 10 m2.

7.- Las cubiertas planas o azoteas, aunque sean accesibles.

8.- Los cuartos necesarios de instalaciones al servicio del edificio, como cuartos de calderas,
cuarto de contadores de agua, cuartos de telecomunicaciones (RITS y RITI), cuartos de
electricidad, cuartos de basuras y analogos, de dimensiones que deberan justificarse.

9.- Las piscinas aunque estén cubiertas con estructuras ligeras desmontables de metal y vidrio.
10.- En uso terciario, para grandes establecimientos comerciales se podra eximir del cémputo de
edificabilidad otros usos no lucrativos, entendiendo incluidos otros usos complementarios del
principal que sean obligatorios conforme a la normativa, de acuerdo con lo sefialado en el articulo
86bis.3.c) del RUCyL.

11.- Las marquesinas y elementos salientes hasta 5 m de profundidad.

12.- El exceso de superficie construida de todo tipo de fachadas a partir de 25 cm de espesor
como consecuencia de la exigencia de un mayor aislamiento térmico.

13.-Portales en planta baja siempre que formen parte del espacio de acceso comin en edificios
de uso bésico “vivienda” o ‘residencia colectiva o comunitaria’ (sin incluir escaleras). No
computara la superficie que exceda de quince (15) metros cuadrados.

14.-Cuarto de comunidad hasta 1,50 metros cuadrados por vivienda.

16.- Para edificios de uso exclusivo terciario las plantas sétano , semisétano planta baja o
plantas de piso destinadas a aparcamientos vinculados al uso del edjificio.

ORDENANZA R9. VIVIENDA COLECTIVA EN BLOQUE AISLADO- CARTISA.

Se aplica sobre aquellas parcelas sobre las que se podrd edificar vivienda colectiva de
media o alta densidad en bloque adislado, con espacio libre privado en contacto con
la dlineacién en algin tframo, pudiendo estar alineadas o retranqueadas de las
alineaciones oficiales. Las medianeras provisionales se fratarén exteriormente como
fachadas en todos los casos.
Se permiten parcelas entre medianeras que formen parte de un bloque abierto,
configurado mediante un estudio de detalle, que distibuya la edificabilidad de la
Q manzana a cada una de las parcelas resultantes, en relacion con el volumen edificable,

que se justificard en dicho documento. Las condiciones de la ordenanza se aplicarén
de este modo al conjunto de parcelas que integran cada una de las edificaciones.

1.- En cuanto alas condiciones de uso:

* PR. El uso predominante que le corresponde es el Residencial Colectiva (RC).

¢ CO. Los usos compatibles son los terciarios, los industriales en categorias 1y 2, los
dotacionales y el de garaje aparcamiento en las categorias 1,2 y 4, ademds de los
incluidos en la regulacién del uso residencial.

* PH. El resto de los usos se consideran prohibidos por resultarincompatibles.

2.- En cuanto alas condiciones de intensidad de uso:

¢+ La superficie minima de parcela edificable serd de 300 m2, a efectos de
segregaciones, o la existente si resultase menor.

* La edificabilidad serd la indicada en los planos de ordenacién en valor absoluto para
cada parcela o mediante un indice de edificabilidad de m? de superficie construida
sobre m? de superficie de parcela neta.

¢ La ocupacion méxima de parcela serd de 100% de su superficie neta sobre rasante.
Bajo rasante se autoriza el 100% de ocupacién. El espacio libre privado de cada
manzana obedecerd a un diseno conjunto definido en un proyecto o mediante estudio
de detdlle que lo defina en planta y en alturas.

¢ La crujia méxima de la edificacion serd de 22 m en plantas altas salvo determinacion
distinta establecida en los planos de ordenacion.

* La separacion minima de la edificacion sobre rasante a linderos con ofras parcelas
edificables incluido vuelos, salvo acuerdos de adosamiento reflejados en estudios de
detalle, serd de 5 m, con gdlibo suficiente para paso de camidén de bomberos.

@G—-

PROPUESTA DE AVANCE DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU Y ORDENACION DETALLADA EN
NUEVO SECTOR DE SUNC “ANTIGUA CARTISA"
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*La separacién minima entre edificaciones aisladas, incluido vuelos, de la misma
manzana serd de 8 m entre testero y fachadas y como minimo la mitad de la crujia, o
12 m cuando su disposicién sea paralela o solapada.

* El frente minimo de parcela a la alineacion con el viario o espacio libre serd de 15 m
o el existente si este fuese inferior.

* Las alturas permitidas se indican en los planos de ordenacidn y varian entre trece y
quince.

Plantas.

* Las alineaciones serdn las establecidas en los planos de ordenacion y las rasantes las
existentes o las determinadas en esta modificacion de planeamiento.

3.- Otfras consideraciones:

* Estéticas: La composicion de fachadas de la edificacion serd libre. La instalacién de
paneles solares en cubierta procurard integrarse, en lo posible, en la imagen de la
edificacion.

Materiales empleados en las fachadas: las fachadas de las futuras edificaciones
construidas bajo esta ordenanza se compondrdn en su mayor parte de grandes huecos
acristalados preferentemente de proporcion vertical formados de carpinferias de
colores oscuros .Las partes ciegas o de fdbrica irdn en calidades equivalentes a
aplacados de piedras naturales o artificiales de colores suaves claros que proporcionen
luminosidad al entorno urbano que podrdn ir combinados en menor proporcion de
colores oscuros de otro tipo de material . Las defensas de las ferrazas y huecos verticales
serdn de tipo acristalado o materiales inoxidables que garanticen una gran durabilidad
y bajo mantenimiento

« Las condiciones de DOTACION DE APARCAMIENTO se regulan para cada uso segun el
Art.2.6.4 de la normativa del PGOU.

« Las condiciones de los CIERRES DE PARCELAS se regulan segin el Art.3.2.30 de la
normativa del PGOU.

Respecto de la parcela de terciario se propone la ordenanza T8 recogida en la
normativa del PGOU.

ORDENANZA T8. ACTIVIDADES TERCIARIAS

Se aplica sobre aquellas parcelas recalificadas como terciarios, en areas urbanas no
consolidadas.

Se permiten el adosamiento de las edificaciones y parcelas en &reas homogéneas definiendo
manzanas o conjuntos aislados con la misma ordenanza, configurado mediante un estudio de
detalle que distribuya la edificabilidad del conjunto a cada una de las parcelas resultantes en
relacién con el volumen edificable, que se justificard en dicho documento. Las condiciones de
la ordenanza se aplicaran de este modo al conjunto de parcelas que integran cada una de las
edificaciones Las medianeras provisionales se trataran exteriormente como fachadas en todos
los casos.

1.- En cuanto a las condiciones de uso:

« PR. El uso predominante que le corresponde es el Terciario (T).

» CO. Los usos compatibles son: Industrial compatible con uso residencial, residencial
comunitario, dotacional y garaje-aparcamiento en sus categorias 1,2 y 4

+ PH. El resto de los usos se consideran prohibidos por resultar incompatibles.

2.- En cuanto a las condiciones de intensidad de uso:

« La superficie minima de parcela edificable a efectos de segregaciones sera de 600 m*.

« La edificabilidad sera la indicada en los planos de ordenacién en valor absoluto para cada
parcela o mediante un indice de edificabilidad de m? de superficie construida sobre m? de
superficie de parcela neta.

« La ocupacion maxima de parcela sera del 100% de su superficie neta.

« El frente minimo de parcela edificable a la alineacion con el viario sera de 9 m.

« Las alturas permitidas seran planta baja y una planta (B+1)

¢ La altura maxima de la edificacién sera de 12 m.
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* Las alineaciones seran las establecidas en los planos de ordenacién y las rasantes las
existentes o las determinadas por los correspondientes instrumentos de planeamiento.

3.- Otras consideraciones:

* Estéticas: Cuando se realizan ordenaciones en que una manzana o cuerpo edificado de este
uso se divide en varias parcelas, los instrumentos de ordenacion estableceran las
condiciones obligatorias para que en su desarrollo se armonicen las alturas y se garantice la
ausencia de medianeras.

+ Las condiciones de DOTACION DE APARCAMIENTO se regulan para cada uso segtin el
Art.2.6.4 de la presente normativa.

« Las condiciones de los CIERRES DE PARCELAS se regulan segtin el Art.3.2.30 de la
presente normativa.

Cap. 3. Regulacién de las tipologias edificatorias.

Se remite a lo regulado en la Normativa del PGOU:
Cap. 4. Cdlculo del aprovechamiento medio.

De acuerdo con el articulo 107 del RUCYL, el PGOU al establecer la ordenacion
detallada debe determinar el aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento
total del sector entre su superficie total siguiendo unas reglas.

En este caso, el aprovechamiento medio es 0,876472 obtenido por la divisién del
sumatorio de todos los aprovechamientos permitidos sobre el sector, obtenidos por la
multiplicacion de la superficie edificable en cada uso compatible por su coeficiente de
ponderacién (incluyendo todo uso no dotacional asi como las dotaciones urbanisticas
privadas, y excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas), entre la superficie total del
sector [excluyendo la superficie ocupada por las dotaciones urbanisticas publicas
existentes, tanto de cardacter general como local, que ya estén afectas a su destino, y
para las cuales no se prevea ningdn cambio en la nueva ordenacién):

12.433,13 m2 * 1,00 + 5.328,48 m2 * 0,70 + 8.000 m2 * 0,85

26.199,43 m2

siendo:

12.433,13 m2 de edificabilidad de residencial en vivienda libre

5.328,48m2 de edificabilidad de residencial en vivienda con proteccion publica

8.000 m2 de edificabilidad de terciario-comercial

Los coeficientes de homogeneizacion que se aplican en este PGOU para el cdlculo de
la edificabilidad ponderada son los mismos coeficientes de homogeneizacion del Plan
General vigente, dado que las circunstancias de mercado para las que se ha
proyectado el modelo territorial, siguen correspondiendo a la realidad actual.

T.ll.  CONDICIONES DE URBANIZACION.

Se remite alo regulado en la Normativa del PGOU:

T.IV. DESARROLLO Y GESTION.

Se remite a lo regulado en la Normativa del PGOU:
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DN-EE ESTUDIO ECONOMICO -MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

T/ VIAVILIDAD ECONOMICA DE LA OPERACION,

Cap-1 Coste aproximado de la urbanizacién.
= PRESUPUESTO DE URBANIZACION DEL SECTOR CARTISA
3 MODULO M MODULO APLICABLE AYTO
< 525 1 525
H Usos SUPERFICIE _ [MODULO _|ct Ce Cr COSTE
g M2 M* REFERENCIA
g CONSTRUIDO
: ESPACIO LIBRE 3.870,87 525 0,15 1 05| 15241551
g ESPACIOS LIBRE EXTERIOR
PIPI CAN POR AYTO 123072 525 0,15 1 05|  48.459,60
5 PARCELA DOTACIONAL
s ESPACIO LIBRE POR AYTO 918,99 525 0,15 1 015| 1085557
£ PARCELA DOTACIONAL 104831 525 0,15 015 05| 185747
g VIARIO DENTRO SECTOR 5.388,86 525 0,15 1 1| 44308
S VIARIO FUERA SECTOR 270,91 525 0,15 1 1 2133416
=
£ VIARIO FUERA DE SECTOR
g DE SSGG 437,39 525 0,15 1 1 3444446
g SOTERRAMIENTO DE LINEA
£
DE ALTA FUERA SECTOR
o 5566 700.000,00
g IMPREVISTOS PENDIENTES 10% 139373,95
£s 0,00
13 TOTAL SUPERFICIE 13.166,05|TOTAL COSTE DE REFERENCIA 153311345
£s P.E.M. DELPROYECTO 153311345
3% 19% DE GG Y Bl 291.291,56
hE PRESUPUESTO DE
22 CONTRATA PEC 1,19 1.824.405,01
s HONORARIOS TECNICOS
58 6,5% 91.986,81
o2 4% TASAS Y LICENCIAS 0,00
N TOTAL COSTES DE
g URBANIZACION IVA 1,21 1.916.391,81
§§ PROPUESTA DE AVANCE DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU Y ORDENACION DETALLADA EN l’\/
g% ECTOR DE SUNC “ANTIGUA CARTISA'
3E
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Cap. -2 Rentabilidad del desarrollo propuesto.
Valoracién actual conforme al contrato privado de compraventa 2.000.000.€
VALORACION ACTUAL DE SUELO 2.000.000,00

VALOR ACTUAL NETO SEGUN AVANCE DE PLANEAMIENTO CONSECUENCIA DE SU DESARROLLO

5.374.880,55

PLUSVALIAS GENERADAS

3.374.880,55

TOTAL INVERSION + GASTOS

26.647.389,45

RENTABILIDAD DE LA OPERACION

12,66%

En Arroyo de la Encomienda 10 de abril de 2019.
El Arquitecto.

Fdo.: Buenaventura Conde Salazar.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

ENRIQUE RAJOY BREY

Registrador de la Propiedad de VALLADOLID 3
Estacién, 5 -12 planta - VALLADOLID
tifno: 0034 983 990603

correspondiente a la solicitud formulada por
CARTONAJES INTERNATIONAL SL.

con DNI/CIF: B48026140

Interés legitimo alegado:

El solicitante es titular de algin derecho sobre la finca

(36

Identificador de la solicitud: FO3NT76N7

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

http://www.registradores.org Pag. 1

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
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[ ESPANA

Solar

REGISTRO DE LA PROPIEDAD VALLADOLID N° TRES

Fecha de Emisién: TREINTA Y UNO DE OCTUBRE DEL ANO DOS ML DIECIOCHO

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: FINCA DE ARROYO N°% 850
CRU: 47012000001629

Naturaleza de la finca:URBANA: Solar

Via Pablica:AVENIDA SALAMANCA, Nimero22

Referencia Catastral: 2598038UM5029N0001TQ.

Superficie:Terreno: veintiséis mil doscientos setenta y cinco metros cuadrados
LINDEROS:Norte, FINCA FELICIA OLEA AZUCENA

Sur, CARRETERA DE SALAMANCA

Este, FABRICA ESPANOLA DE MAGNETOS SA Y MANUEL IGLESIAS

Oeste, CAMINO ARANZANA.

TITULARIDADES,

TITULARES

NIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA R
(&

CARTONAJES INTERNATIONAL SL UNIPERSONAL ~ B48026140 1895 277 212 4

100,000000% del pleno dominio por titulo de ALTERACION DESCRIPCION

CARGAS

CSV:9211800103477647

/

AFECCION en favor de Hacienda, al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos /\/

http:/lwww.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cadigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
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Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia TREINTA'Y UNO DE OCTUBRE DEL
ANO DOS MIL DIECIOCHO antes de la apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y ala libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y tinicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesioén de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion
dpo@corpme.esmailto:dpo@corpme.es

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacién (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9211800103477647
Huella: 68a0cd98-ef48f067-8a0364¢0-61264537-363¢8b0e-39c41d00-4caebbae-17430¢07
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ADVERTENCIAS

Muebles

://sede-electronica.aytoarroyo.org/portalCiudadano/portal/verificarDocumentos.do

CSV: 9211800103477647

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o hases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

de Espanha publicadas a través de la url:

https:/lwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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