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ORDENANZA FISCAL DEL IMPUESTO SOBRE
CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS

Articulo 1°.-

El presente texto se aprueba en ejercicio de la potestad reglamentaria reconocida al Municipio
de Arroyo de la Encomienda —en calidad de Administracion Publica de caricter territorial- por los
articulos 133.2 y 142 de la Constitucion y por el articulo 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Articulo 2°.-

El Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras se regiré:

a) Por las normas reguladoras del mismo, contenidas en el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales aprobado por R.D. Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, y por las demés disposiciones legales y reglamentarias que complementen y
desarrollen dicha Ley.

b) Por la presente Ordenanza Fiscal.

Articulo 3°.

1.- Constituye el hecho imponible del Impuesto, la realizacién, dentro del término municipal,
de cualquier construccion, instalacion u obra para la que se exija obtencion de la correspondiente
licencia de obra o urbanistica o para la que se exija presentacion de declaracion responsable o
comunicacion previa, siempre que la expedicion de la licencia o la actividad de control corresponda al
Ayuntamiento, se haya obtenido o no dicha licencia, o se haya presentado o no la declaracion
responsable o comunicacién previa.

2.- A los efectos de lo dispuesto en el apartado 1 el hecho imponible del Impuesto esta
constituido por todos aquellos actos que, sin perjuicio de las demas intervenciones publicas que
procedan, requieren la obtencién de licencia urbanistica, tal y como viene establecido en el articulo
97 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn o presentacion de declaracién
responsable o comunicacion previa de acuerdo en los términos previstos en el articulo 4 del Real
Decreto-Ley 19/2012 de 25 de mayo.
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3.- Las construcciones, instalaciones u obras a que se refiere el apartado anterior podran
consistir en:

A) Obras de construccion, edificacion e implantaciéon de instalaciones de toda clase y
cualquiera que sea su uso, definitivas o provisionales, sean de nueva planta o de ampliacion, asi
como las de modificacion o reforma, cuando afecten a la estructura, la disposicion interior o el
aspecto exterior, y las de demolicién de las existentes.

B) Igualmente, quedan incluidas en el hecho imponible las construcciones, instalaciones y
obras realizadas en terrenos de dominio puUblico, por particulares o por las empresas
suministradoras de servicios publicos, que comprenderan tanto las obras necesarias para llevar a
cabo la apertura de calicatas y pozos o zanjas, tendido de carriles, colocacién de postes,
canalizaciones, acometidas y, en general cualquier remocién del pavimento o aceras, como las que
sean precisas para efectuar la reposicion, reconstruccion o arreglo de lo que se haya destruido o
deteriorado con las expresadas calas o zanjas, siempre que la realizacién de cualquiera de la obras
enumeradas necesite de la obtencion de la correspondiente licencia de obras o urbanistica sin
perjuicio de las autorizaciones o0 concesiones que deba otorgar la Administracion titular de dicho
dominio.

C) La realizacién de cualesquiera otras actuaciones determinadas por el Plan General de
Ordenacion Urbana o por las ordenanzas que les sean aplicables como sujetas a licencia municipal,
de construccion, instalaciones u obras o para la que se exija presentacion de declaracion
responsable o comunicacion previa, siempre que no se trate de elementos accesorios a la
construccion, entendiéndose por tales los que puedan ser separados sin necesidad de obra alguna.

Articulo 4°.-

1.- Son sujetos pasivos de este Impuesto, a titulo de contribuyentes, las personas fisicas o
juridicas y las entidades a que se refiere el articulo 35 de la 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, que sean duefios de la construccién, instalacion u obra, sean 0 no propietarios del
inmueble sobre el que se realiza aquélla. A estos efectos, tendra consideracion de duefio de la
construccion, instalacion u obra, quien soporte los gastos o el coste que comporte su realizacion

2.- En el supuesto de que la instalacion u obra no sea realizada por el sujeto pasivo
contribuyente, tendra la condicion de sujetos pasivos sustitutos del contribuyente, quienes soliciten
las correspondientes licencias, presenten las correspondientes declaraciones responsables o
realicen las construcciones, instalaciones u obras.

El sustituto podra exigir del contribuyente el importe de la cuota satisfecha.
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Articulo 5°.-

Estd exenta del pago del presente Impuesto, la realizacibn de cualquier construccion,
instalacion u obra de la que sean duefios el Estado, las Comunidades Autonomas o las Entidades
Locales, que estando sujeta al impuesto, vaya a ser directamente destinada a carreteras,
ferrocarriles, aeropuertos, obras hidraulicas, saneamiento de poblaciones y de sus aguas residuales,
aunque su gestién se lleve a cabo por Organismos Auténomos, tanto si se trata de obras de
inversién nueva como de conservacion.

Articulo 6°.-

1.- La construccién de viviendas sometidas a algun régimen de proteccién publica, disfrutara
de una bonificacion del 30% de la cuota. Cuando se trate de promociones mixtas en las que se
incluyan viviendas protegidas y viviendas libres, la bonificaciéon sélo alcanzara a la parte de la cuota
correspondiente a las viviendas protegidas. Para acogerse a esta bonificacion debera acreditarse
mediante la correspondiente calificacion, otorgada por el organismo competente, que el destino del
inmueble sea la construccién de viviendas objeto de esta bonificacion.

2.- Las obras de reforma de edificaciones ya existentes que se realicen con el fin de favorecer
las condiciones de acceso y habitabilidad de los discapacitados, disfrutaran de una bonificacion entre
el 50% al 90% de la cuota resultante de aplicar, en su caso, la bonificacién a que se refiere el parrafo
anterior, de acuerdo con la tabla del apartado 4 de este articulo y a las siguientes reglas:

- Se tomara en consideracion el presupuesto total de la obra para el calculo de la cuota,
siempre que la obra a realizar esté destinada Unicamente a la adaptacion del edificio para favorecer
las condiciones de acceso y habitabilidad de los discapacitados.

- En caso de que las obras estén destinadas a la reforma de la edificaciébn, comprendiendo
en el presupuesto mas partidas ademas de la adaptaciéon de dicha edificacion para favorecer las
condiciones de acceso y habitabilidad de los discapacitados, Unicamente se computardn para el
calculo de la cuota con derecho a bonificacion las partidas correspondientes. Para ello serd
necesario que el presupuesto se presente desglosado en la parte que corresponda a obras que
favorezcan dichas condiciones.

- La presente bonificacion tendra caracter rogado, y debera ser solicitada simultdneamente
con la licencia para la realizacion de la construccion, instalacion u obra de que se trate,
acompafando, ademas del desglose presupuestario al que se hace referencia en el parrafo anterior,
una declaracion jurada de no percibir subvencién alguna para su realizacion.

3.- Gozaran de una bonificacion de hasta el 90% de la cuota integra del impuesto aquellos
inmuebles en los que se desarrollen actividades econ6micas que sean declaradas de especial
interés o utilidad municipal por concurrir circunstancias sociales, culturales, histérico artisticas o de
fomento del empleo que justifiquen tal declaracion.

Correspondera dicha declaracion al Pleno de la Corporacion y se acordara, previa solicitud
del sujeto pasivo, por voto favorable de la mayoria simple de sus miembros.
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Presupuesto de ejecucion material superior a 1.500.000,00 € y/o creacién minima

de 10 puesStoS e trab@jO. .. ... it 90%
Presupuesto de ejecucion material de 500.001,00 € a 1.500.000,00€

y/o creacién minima de 8 puestos de trabajo...........ccoevviiiiiiiiii i 70%
Presupuesto de ejecucion material de 250.000€ a 500.000,00 €

y/o creacion minima de 4 puestos de trabajo.............coooiiii i 50%
Otros presupuestos de ejecucion material y/o creacion minima de 1 puesto de
L1220 =T J 30%

La aplicacion de esta bonificacion exigird que la creacion de empleo o autoempleo lo sea por
tiempo indefinido, o al menos por 2 afios, debiendo acreditarse este extremo ante el Ayuntamiento, y
procediendo al reintegro de la subvencién en caso de incumplimiento.

Esta bonificacion es de caracter rogado y debera ser solicitada por el sujeto pasivo del impuesto.

4.- En caso de concurrir mds de una bonificacion sobre un mismo sujeto pasivo y objeto
tributario, solo se aplicara la bonificacion méas beneficiosa para este.

5.- Tabla de bonificaciones:
Con ingresos inferiores a 7.200 €, 90%.
Con ingresos entre 7.201 € y 10.500 €, 80%
Con ingresos entre 10.501 € y 13.700 €, 70%
Con ingresos entre 13.701 € y 16.900 €, 60%

Con ingresos entre 16.901 € y 20.000 €, 50%

Articulo 7°.-

La base imponible del impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la construccion,
instalacion u obra, y se entiende por tal, a estos efectos, el coste de ejecucién material de aquella.

No forman parte de la base imponible, el Impuesto sobre el Valor Afiadido y demas impuestos
analogos propios de regimenes especiales, las tasas, precios publicos y demas prestaciones
patrimoniales de caracter publico local relacionadas, en su caso, con la construccion, instalacion u
obra, ni tampoco los honorarios de profesionales, el beneficio empresarial del contratista ni cualquier
otro concepto que no integre, estrictamente, el coste de ejecucion material.
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Para practicar la liquidacién provisional de las
obras, construcciones o instalaciones que necesitan proyecto, el valor de la base imponible se
obtendra aplicando al efecto el cuadro anexo a esta ordenanza que contiene los precios minimos de
referencia, salvo que los valores que figuren en el proyecto presentado fueran superiores a aquellos,
en cuyo caso se aplicaran estos ultimos.

Articulo 8°.-

El tipo de gravamen seré el 4 %.

La cuota de este Impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de
gravamen.

Articulo 9°.-

El impuesto se devenga en el momento de iniciarse la construccion, instalacién u obra, aun
cuando no se haya obtenido la correspondiente licencia 0 no se presenten las correspondientes
declaraciones responsables o comunicaciones previas.

Articulo 10°.-

1.- Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante este Ayuntamiento
autoliquidaciéon, que contendrd los elementos tributarios imprescindibles para la liquidacion
procedente. Se eximira de esta obligacion cuando el obligado al pago sea el Estado, Comunidades
Auténomas y Entidades Locales, asi como los organismos auténomos del Estado y las entidades de
derecho publico de andlogo caracter de las Comunidades Auténomas y de las Entidades Locales, sin
perjuicio de que se proceda a girar por la oficina gestora del tributo, la correspondiente liquidacion.

2.- La autoliquidacién del impuesto debera ser presentada, y abonada la cuota resultante de
la misma, en el plazo de un mes a contar a partir del dia siguiente a la notificacién de la concesién de
la licencia de obras o urbanistica o con caracter previo a la presentacion de la declaracion
responsable o la comunicacién previa, y en todo caso, antes del comienzo de la ejecucion de la
instalacion, construccion u obra.

3.- En el caso de que se desista de la realizacion de la construccion, instalacion u obra, el
sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién del Impuesto satisfecho.

4.- Las autoliquidaciones correspondientes a obras para las que se exija la presentaciéon de
proyectos han de ajustarse en lo que a su cuantia se refiere, al importe del proyecto presentado. La
Administracién Municipal comprobara que las autoliquidaciones se han efectuado correctamente.

5.- En caso de que se modifique el proyecto y hubiese incremento de presupuesto, una vez
aceptada la modificacién, se deber& presentar autoliquidacion complementaria por la diferencia entre
el presupuesto inicial y el modificado.
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6.- Una vez finalizada la construccion, instalacién u obra, y teniendo en cuenta el coste real y
efectivo de la misma, el Ayuntamiento, mediante la oportuna comprobacion administrativa,
modificard, en su caso, la base imponible de la liquidacién provisional o autoliquidacion abonada,
practicando la correspondiente liquidacion definitiva y exigiendo del sujeto pasivo o reintegrandole,
en su caso, la cantidad que corresponda.”

Articulo 11°.-

En caso de que no se ejecuten las obras, construcciones o instalaciones el interesado tendra
derecho a la devolucién de lo ingresado una vez que formule expresa renuncia a la licencia o haya
transcurrido el tiempo méaximo previsto en la misma para la iniciacion de las obras vy,
consecuentemente haya caducado la licencia.

Articulo 12°.-

La Inspeccidn y recaudacion de este Impuesto se realizaran de acuerdo con lo previsto en la
Ley General Tributaria y en las demas leyes del Estado reguladoras de la materia, asi como en las
disposiciones dictadas para su desarrollo.

Articulo 13°.-

En todo lo relativo a la calificacion de las infracciones tributarias, asi como a la determinacién

de las sanciones que por las mismas corresponden en cada caso, se aplicara el régimen regulado en
la Ley General Tributaria y en las disposiciones que la completan y desarrollan.

Disposicion final. -

La presente Ordenanza entrara en vigor y surtira efectos a partir del 1 de enero de 2022,
continuando en vigor en tanto no se proceda a su modificacion
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ANEXO DE “PRECIOS MINIMOS DE REFERENCIA”

El coste de referencia PR minimo del metro cuadrado construido para proyectos se
obtendra aplicando la siguiente formula:

PR=MBC x Ctx Ci
MBC = Modulo Basico de Construccion

Ct = Coeficiente tipolégico

Ci = Coeficiente de intervencion

Moédulo Basico de Construccioén

MBC2 =650 euros/m
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Coeficientes de intervencion

Tipo deintervencion Ci
Obra nueva 1,00
Rehabilitacion completa (no estructural)

L , L 0,92
(Intervencion total sin afeccidn estructural conservando fachada)
Rehabilitacion instalaciones y acabados interiores
(Intervencion en instalacion eléctrica, calefaccion y ACS, fontaneria y aparatos 0.39
sanitarios, suelos, falsos techos, alicatados, carpinteria interior y pinturas)
Rehabilitacion de acabados interiores 0.23
(Intervencion en suelos, falsos techos, alicatados, carpinteria interior y pinturas) '
Rehabilitacion energética

L L o . . 0,15
(Intervencion en envolvente térmica (adicion de aislamiento en fachadas y
cubierta, y sustitucion de carpinterias) e instalaciones (cambio de Sistema de
produccién de gasoil a GN)

Coeficientes tipoldgicos

Grupo Nivel Tipo Ct

COLECTIVAS 1.1.2 En manzana cerrada 1,00

1 DECARACTER
RESIDENCIAL URBANO 1.1.3 Garajes, trasteros y 053
locales en estructura en ™’
cualquier planta
1.2.1 Edificacién aislada
1.2. VIVIENDAS o pareada 1,25
1.2.2Enlineao
UNIFAMILIARES manzanacerrada 1,15
DE CARACTER
URBANO
1.2.3 Garajes, trasteros e 065
instalaciones '
1.3 PISCINAS 1.3.1 Vivienda unifamiliar 0.70
(sup. lamina de '
agua)

1.3.2 Viviendas colectivas 0.60
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Nivel

2.1. NAVES DE

FABRICACION Y
ALMACENAMIENTO

2.2. GARAJES Y
APARCAMIENTOS

2.3. SERVICIOS DE
TRANSPORTE

Nivel

3.1. EDIFICIO
EXCLUSIVO

3.2. EDIFICIO MIXTO

3.3.BANCAY
SEGUROS

Tipo

2.1.1 Fabricacion en
una planta

2.1.2 Fabricacién en
varias plantas

2.1.3 Almacenamiento
2.2.1 Garajes

2.2.2 Aparcamientos en
superficie

2.3.1 Estaciones de servicio

2.3.2 Estaciones

Tipo

3.1.1 Oficinas multiples
3.1.2 Oficinas unitarias
3.2.1 Unido a viviendas
3.2.2 Unido a industria
3.3.1 En edificio exclusivo

3.3.2 En edificio mixto

Ct

0,60

0,70

0,50

0,70

0,20

1,25

1,80

Ct

1,50

1,60

1,30

1,00

2,10

1,90
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Nivel

4.1. COMERCIOS EN
EDIFICIO MIXTO

4.2. COMERCIOS EN
EDIFICIO
EXCLUSIVO

4.3. MERCADOS Y
SUPERMERC
A- DOS

Nivel

5.1. CUBIERTOS

5.2. DESCUBIERTOS

5.3. AUXILIARES

Tipo

4.1.1 Locales comerciales
y talleres

4.1.2 Galerias comerciales
4.2.1 Enuna planta
4.2.2 En varias plantas

4.3.1 Mercados

4.3.2 Hipermercados

y
supermercados

Tipo

5.1.1 Deportes varios
5.1.2 Piscinas

5.2.1 Deportes varios

5.2.2 Piscinas

5.3.1 Vestuarios,
depuradoras,
calefaccion, etc.

Ct

1,20

1,30

1,60

1,75

1,45

1,30

Ct

1,50

1,65

0,45

0,60

1,05
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Grupo Nivel Tipo Ct
6.1. VARIOS 6.1.1 Cubiertos 1,35
6
ESPECTACULOS 6.1.2 Descubiertos 0,55
6.2. BARES 6.2.1 En edificio exclusivo. 1,90
MUSICALES,
SALAS DE
FIESTAS, 6.2.2 Unido a otros usos 1,55
DISCOTECAS
6.3. CINES Y TEATROS 6.3.1 Cines 1,80
6.3.2 Teatros 1,90
Grupo Nivel Tipo Ct

7.1.1 Hoteles, hostales, 190
7 ) 7.1. CON RESIDENCIA moteles ’
OCIO Y HOSTELERIA 7.1.2 Aparthoteles,

bungalows 2,05
7 2. SIN RESIDENCIA 7.2.1 Restaurantes 1,75
7.2.2 Bares y cafeterias 1,50
7.3.1 Casinos y 1.90

7.3. EXPOSICIONES Y clubs sociales ’
REUNIONES 7.3.2 Exposiciones 180

ycongresos
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Nivel

8.1. SANITARIOS CON

CAMAS

8.2.
SANITARIO
SVARIOS

8.3. BENEFICOS
Y
ASISTENCIA

Nivel

9.1. CULTURALES

CON
RESIDENCIA

9.2. CULTURALES
SINRESIDENCIA

9.3. RELIGIOSOS

Tipo
8.1.1 Sanatorios y clinicas

8.1.2 Hospitales

8.2.1 Ambulatorios y
consultorios
8.2.2 Balnearios, casas

de Bafos

8.3.1 Con residencia
(asilos,residencias,
etc.)

8.3.2 Sin residencia
(comedores,
clubs,guarderias,
etc.)

Tipo
9.1.1 Internados

9.1.2 Colegios mayores

9.2.1 Facultades,
colegios,escuelas

9.2.2 Bibliotecas y museos

9.3.1 Conventos y
centros
parroquiales

9.3.2 Iglesias y capillas

Ct

2,25

2,15

1,70

1,90

1,80

1,40

Ct

1,70

1,90

1,40

1,65

1,25

2,00
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Grupo Nivel Tipo Ct
10.2 DE 10.2.1 Administrativos 1,60

CARACTER _
OFICIAL 10.2.2 Representativos 1,75

10.3.1 Penitenciarios,

militares y varios 1,55
10.3.2 Obras
urbanizacion 0.15
interior
10.3.3 Campings 0,12
10.3 DE
CARACTER 10.3.4 Campos de golf 0,03
ESPECIAL
10.3.5 Jardineria 0,11
10.3.6 Silos y depositos 0.20

parasoélidos (m?)
10.3.7 Depésitos liquidos (m®) 0,29
10.3.8 Depositos gases (m®) | 0,40

10
EDIFICIOS
SINGULARES
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C.I.F. P-4701100-B e Plaza Espafia,1 e C.P.47195 (Arroyo)

Cuestiones generales

Medicion de la superficie construida

Se entiende por superficie construida la delimitada por las lineas exteriores decada

una de las plantas que tengan un USO POSIBLE.

Los balcones o terrazas y las superficies cubiertas no cerradas (porches

abiertos o plantas diafanas) se computaran por el 50% de su superficie.

Edificios con diferentes usos

Cuando en una misma edificacion existan usos que estén comprendidos en masde
uno de los grupos que se definen, el presupuesto de referencia se obtendra sumando
los resultados de multiplicar la superficie construida de cada uso porlos costes del

metro cuadrado obtenidos de cada uno de ellos.

Usos no contemplados

Si el uso o la tipologia del edificio no figura en esta documentacion, se puede tratar
de asemejar el uso no disponible a otro uso que si que figure en este listado,

cuyas caracteristicas sean asimilables.

(Nueva redaccion segun acuerdo de Pleno de fecha 17-10-2007. Publicado el
texto integro en el BOP de 15-12-2007)

(Modificacion Articulo 3, 4, 9, 10 y Disposicion Final en el Pleno de 19 de
septiembre de 2012). Publicado el texto integro de las modificaciones en el BOP
de fecha 22 de noviembre de 2012).

(Modificacion Articulo 10 en el Pleno de 26-09-2018. Publicado el texto en el BOP
de 17 de diciembre de 2018)

(Modificacién Articulo 6, 7y Anexo “Precios minimos de referencia”. Publicado
el texto en el BOP de 14 de octubre de 2021)

Telfs.: 983 40 78 88 @ 983 40 82 22 = Fax. 983 40 75 47 & Arroyo de la Encomienda ¢ (Valladolid) ¢ www.aytoarroyo.org
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